FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Begriindung

Zum

Bebauungsplan Barmbek-Nord 11




Begrundung Bebauungsplan Barmbek-Nord 11

Inhaltsverzeichnis

1. ANIASS der PIANUNG  ..oeeeiiii i e e e eD
2. Grundlage und Verfahrensablauf ... 0D
3. Planerische Rahmenbedingungen ............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiie e 00 D
3.1 Raumordnung und LandeSPIanUNG .........ccceiemiriiriiiiieiie e D
3.1.1 FIAChennutzungSplan  .......oooooiiiiiii D

3.1.2 LandschaftSprogramm  ..........ooeioiiiiiiioi oo e e e e e D

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tathestdnde .........ccccceviiiiiiiiii e B
3.2.1 BaUSIUIENPIAN  ..oeeiie e e e ee e D

3.2.2 Bebauungsplan BN 16 ........c.ooeiiiiiiiiiiiiiiee i e D

3.2.3 Altlastenverdachtige FI&chen ... D

3.2.4 Kampfmittelverdachtsflache ... D

3.2.5 BAUMSCNULZ  ..ooviiiiie et ]

3.2.6 BAUSCRULZ ....ooiiiiiiii i et e ]

3.3 Andere planerisch beachtliche TatheStande .............cccocviiiiiiiiiii el D
3.3.1 Stadtebaulich— landschaftsplanerisches Gutachten ............cccoocviiiiiiiniin 7

3.3.2 Historische ErkUNdUNG .....oovvvieiieiiee e e e ee e |

3.3.3 EntwASSerungskonzept ..........ooooiiiiioiiiiii e |

3.3.4 Landschaftsplanerische Untersuchung ..........cooooiiiiiiiiiiiie el T

3.3.5 Artenschutzfachliche Untersuchung ...........ccccoviiiiiiiiiiiiiiieieeeee el 1

3.3.6 Larmtechnische UNtersuchung ..........ccccovvviiiiiiiiiiiiiiiie e eeeeen

3.3.7 Schadstoffuntersuchung ..........coooiiiii e e e |

3.3.8 weitere Untersuchungen und ErkenntniSSe ...........ccccvvvveevviiiiiiniiiieiiiiieiieieeieeeeeenn

3.4 Angaben zUm BEeSIANG  .....oeviiiiiiiiie el

3.4.1 Gegenwartige NULZUNGEN ...ttt ittt e et ee 00O



Begrundung Bebauungsplan Barmbek-Nord 11

3.4.2 Frei-und Grinflachen ..o 09
4.3 LBIUNGEN ottt e e e et e e e eeeD
Umweltbericht ... 00D
4.1 VOrDEMEIKUNGEN ...ttt ittt ittt sttt e e e et et et ar e e e treteereeeeeaeneensD
4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung ..........ccccoeevieiiiiinn 9
4.1.2 Standort und UntersuchungSraum .............ccceeveiierieniineiiiiiieeieeeeneeeeee e 10
4.1.3 AREINALIVEN ..oiiiiiiiiie it ees e e e 10
4.1.4 FachgutaChten .........ccoociiiiiiiiiiii e L]
4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
- Beschreibung von technischen Verfahren ..o 11
4.2 Bearbeitung der Schutzgter einschlieBlich der Wechselwirkungen untereinander ............11
4.2.1 SChUtZQUELURL ....eeie e ee e e L
4.2.2 SChutzgut KIIma ... ...oeiiiiiiiie e e e 1D
4.2.3 SCAULZQUEWAESSEI  ...uveiiiiiiiie ettt e ie e eeeeee e 1O
4.2.4 SChutzQut BOOEN  .oeviiiiiiiiie et e 20
4.2.5 Schutzgut Landschaftshild / Stadtbild .............cccoeeiiii .29
4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt —.................... 31
4.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter .........ccccoeeiiii . 36
4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit ............cccceveee, 37
4.3 Uberwachung (MONItOMING) ........coveeveeieieeececer it etiete e e et eieee e e e eeneen 20 39
4.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes — ........oovvvviiiiiii e 39
Planinhalt und ADWAGQUNG  ..oeviiiiiiiie e e e A3
5.1 Baugebiete nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) .......cccccovvvvvviiieiiiinniiiiiniineien 43
5.1.1 Allgemeines Wohngebiet ..........c.ccooiriiiiiiiiiiiiiiiie e e e e 043
5.1.2 Kerngebiet  .oovviiiiiie e 4D
5.2 GemeinbedarfsflAChe ... A8

5.3 StraBenverkehrsflachen und Gehrechte ........o.veeeiee e 49



Begrundung Bebauungsplan Barmbek-Nord 11

5.3.1 StralRenverkehrsflachen ... 49
532 Gehrechte .o 002D0
5.4 Stellplatze und Tiefgaragen .........ooooiiiiiiiii e e a2 D0
5.5 VersorgungsflAChen ... DL
5.6 Technischer Umweltschutz (Altlasten, Larm) und Klimaschutz ...............ccccceiviivvnnnen .52
5.6.1 ARIASIEN .ottt e 200 D2
5.6.2 LAIMSCNULZ oo e 002DD
5.6.3 KIMASCRUIZ  ...oeeeiie e D T
5.7 Private Grinflachen (Dauerkleingarten)  ........ccccovviviiiiiiii 2. D8
5.8 Oberflachenentwésserung - Entwasserung privater Grundsticke ..................c..eeeev......60
5.9 Baumschutz- und BegriinungsmalRnahmen sowie Artenschutz ~ ..................ee vl 63
5.9.1 BAUMSCNULZ ..oveviiiiii et 03
5.9.2 Begrinungsmafinahmen und Artenschutz .............ccocoviviviiiiiiiineiiiiiiieie e .03
5.10 BauschutzbereiCh .........ccoiviiiii a0, 00
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ................ccccooooiiiiiiiice .66
6.1 EINgriffSregelung ..o 00.00
6.2 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung  ..........cccoveeiiiiiiiiii 007
MalRnahmen zur Verwirklichung ... e DT
Aufhebung bestehender Pléne, Hinweise auf Fachplanungen ...............c.cooooein 67
Flachen- und KOsStenangaben ..o O
9.1 Flachenangaben ..o DT

9.2 KOStENANGADEN oo e e e e 00,08



Begrundung Bebauungsplan Barmbek-Nord 11

Anlass der Planung

In Hamburg liegt der jahrliche Wohnungsneubaubedarf fiir den Zeitraum bis 2020 bei ca. 5.000
bis 6.000 Wohneinheiten; flir die 20. Legislaturperiode verfolgt der Senat das Ziel, dass in Ham-
burg mit dem Bau von 6.000 Wohnungen pro Jahr begonnen wird.

Das zentrale Ziel des fortgeschriebenen Wohnungsbauprogramms 2014 des Bezirk Hamburg
Nord ist es, die Rahmenbedingungen flir den Wohnungsneubau im Bezirk Hamburg-Nord weiter
zu verbessern und die Grundlagen fur nachfragegerechte Neubauprojekte zu schaffen.

Hohe Prioritat sollen Projekte der Innenentwicklung und die Verdichtung von &lteren Siedlungen
haben. Hierdurch kann Wohnungsbau in guten Lagequalitdten entwickelt und die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt werden.

Im Zuge der innerstadtischen Nachverdichtung soll durch Verlagerung des Opernfundus und des
Sportplatzes an der Steilshooper StraRe im Bebauungsplangebiet attraktiver Wohnraum ge-
schaffen werden. Geplant sind in etwa 675 neue Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
wovon ca. 60 % der geplanten Wohneinheiten offentlich geférdert werden sollen.

Die vorhandenen Kleingarten werden zum Teil innerhalb des Plangebietes verlagert und neu ge-
ordnet und dadurch kann die Anzahl der Kleingérten gréRtenteils gesichert werden. Dies er6ffnet
die Mdglichkeit, die Grin- und Freiraumsituation auch fur das Stadtquartier zu verbessern, die
Grinrdume fiir die Allgemeinheit zuganglich und erlebbar zu machen und die Flachen lberortlich
zZu vernetzen.

Der vorhandene Gewerbebetrieb (Autohaus mit Werkstétten) soll nach Mdglichkeit an einen
anderen Ort im Bezirksamtsbereich Hamburg-Nord verlagert werden. Die Ausweisung Kerngebiet
gewahrleistet auch weiterhin einen — der Eigentumsgarantie nach Art. 14 Grundgesetz -
entsprechenden Verbleib des Gewerbebetriebes am Standort

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) zuletzt ge&ndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722,
1731). In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N2/07 vom 11. April 2007 (Amtl. Anz.
Nr. 32, 2007 S. 966), geandert durch den Aufstellungsbeschluss N 2/13 vom 23.12. 2013 (Amtl.
Anz. Nr. 5 vom 17. Januar 2014, S.91),eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung sowie die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 10. Oktober 2011 (Amtl. Anz. 2011, S. 2194 ) und vom 11.02.2014 (Amtl.
Anz. 2014, S.282) stattgefunden.
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3.1

3.2

Planerische Rahmenbedingungen
Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 485)
stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflachen dar .

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) geéndert flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans am 12.11.2014 (HmbGVBI. S. 488) stellt fiir das Plangebiet die Milieus
Kleingarten*, ,Etagenwohnen“ wund ,Grlnanlage eingeschréankt nutzbar® sowie die
Milieutibergreifenden Funktionen ,Verbesserung der Freiraumversorgung vordringlich* und
,Grine Wegeverbindung* dar.

In der Karte Arten- und Biotopschutz werden die Biotopentwicklungsraume 12 ,Stadtisch
gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Griinanteil* und 10b ,Kleingérten” dargestelit.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Baustufenplan
Der Baustufenplan Barmbek-Nord vom 04.03.1955 (Amtl. Anz. S. 291) weist folgende Nutzungen
aus:

e Flachen fur besondere Zwecke (Schiffsbauversuchsanstalt)

e Dauerkleingéarten

e Grinflache (Sportplatz)

3.2.2 Bebauungsplan BN 16
Der Bebauungsplan BN 16 vom 22. September 1992 (HmbGVBI. S. 188, zuletzt gedndert am
4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505, 508) weist folgende Nutzungen aus:
e Wohngebiet (Reines und Allgemeines Wohngebiet)
e Grunflache (Parkanlage)

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen
Im Plangebiet befinden sich altlastenverdachtige Flachen.

3.2.4 Kampfmittelverdachtsflache

Im Plangebiet muss noch mit dem umfangreichen Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus
dem II. Weltkrieg gerechnet werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelrdumdienst zu benach-
richtigen, um zu prifen, ob eine Untersuchung der Flache notwendig ist. Sollte eine Untersu-
chung erforderlich sein, darf erst nach Abschluss der Untersuchung mit den Erdbauarbeiten be-
gonnen werden.
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3.3

3.2.5 Baumschutz

Fir den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010
(HmbGVABI. S. 350, 359, 369).

3.2.6 Bauschutz
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg - Fuhlsbittel.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Stadtebaulich- landschaftsplanerisches Gutachten
Im Auftrag des Bezirks wurden 2011 gutachterlich verschiedene Varianten der Bebauung und
Freirdume untersucht.

3.3.2 Historische Erkundung

Flr Flachen auf den Flurstiicken 2065,6477 und 6478 sowie Teilflichen des Flursticks 6290
wurde im Marz 2012 eine historische Erkundung zu mdglichen Verunreinigungen des Unter-
grundes durchgefiihrt.

3.3.3 Entwésserungskonzept
Im Februar 2013 wurde ein Konzept zur Oberflachenentwésserung erarbeitet und zum Februar
2014 erganzt.

3.3.4 Landschaftsplanerische Untersuchung
Flr das Plangebiet wurden 2009 eine landschaftsplanerische Grundlagenerhebung und eine
naturschutzfachliche Bewertung durchgefiihrt.

3.3.5 Artenschutzfachliche Untersuchung
Als begleitende landschaftsplanerische Bearbeitung wurde 2012 eine artenschutzfachliche
Untersuchung nach 8§ 44 BNatSchG durchgeftihrt.

3.3.6 Larmtechnische Untersuchung
Die larmtechnische Untersuchung von 2006 fir einen Wohnbaustreifen an der Dieselstral3e,
wurde 2013 fir einzelne Bereiche des Plangebietes ergénzt.

3.3.7 Schadstoffuntersuchung
Februar 2013 wurde eine Untersuchung zur Schadstoffbelastung durchgefiihrt.

3.3.8 weitere Untersuchungen und Erkenntnisse

Jan. 2012: Gefahrenerkundung/ Luftbildauswertung zu Kampfmitteln

Nov. 2012: Geologische Stellungnahme

Okt. 2013: Bausubstanzgutachten Geb&ude Schlicksweg 21

Jan. 2015: Vermerk von N/VS 313 vom 07.01.2015 (Bisheriger Kenntnisstand zu Boden- und
Grundwasserverunreinigungen)

Jan. 2015: E-Mail von N/VS 31 vom 21.01.2015 (Hinweis auf Uberpriifung der Recherchen aus
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3.4

Grundwasserdatenbank)
Jan. 2015: Abfallrechtliche Bewertung zum 1. Baufeld am Wittenkamp
April = Juni 2015: Ergebnisse der Baggerschirfen und Wasserproben Schlicksweg 21

Angaben zum Bestand

Die Angaben zum Bestand werden auf die wesentlichen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Merkmale des Plangebietes beschrankt. Weitergehende Details werden im Umweltbericht
dargestellt.

Das Plangebiet liegt umgeben von innerstédtischer Bebauung im Nordosten Barmbeks und wird
gepréagt durch eine Kleingartenanlage, die um die ehemalige Schiffsbauversuchsanstalt gelegen
ist. Auf dem Gelénde des heutigen Flurstiicks 2065 und teilweise auf dem Flurstiick 6290 befand
sich ab 1913 eine Schiffshauversuchsanstalt mit gro3en Versuchsbecken mit Wellenerzeugern,
einem Mandvrierteich im Norden der Hallen sowie einem Kavitationstunnel. Zusétzlich existierte
ein Schleppkanal, der 1945/46 mit Trummerschutt verfullt wurde. Die Schiffsbauversuchsanstalt
wurde im Krieg teilweise zerstort und nach dem Krieg stillgelegt. Die vorhandenen und neu er-
richteten Hallen wurden fir verschiedene Zwecke genutzt, zuletzt seit 1957 fur den Opernfundus
der Hamburger Staatsoper.

3.4.1 Gegenwaértige Nutzungen
Gebdaudebestand und Nutzungen

Flurstiick 5316: Autohaus mit eingeschossigen Ausstellungs- und Werkstattgebduden sowie
offene Verkaufsflachen und Stellplatze

Flurstiick 4985: Umspannwerk (110 kV auf 10 kV) von Vattenfall, 3-geschossig, welches die um-
liegenden Stadtteile mit elektrischer Energie versorgt bzw. die erzeugte Energie von Kleinein-
speisern (EEG und KWK-Anlagen) aufnimmt sowie Rasenflachen

Flursttick 3393: Kleingartenparzellen des Vereins 416 Am Grenzbach e.V.

Flurstiick 2065: Im Siiden die Hallen des Opernfundes (Probebiihne und Werkstatt) und nérdlich
daran anschlieRend fiir Container und Lagerflachen eines Gartenbaubetriebs

Flurstick 6290: Opernfundus im Norden, Kleingérten des Vereins 416 Am Grenzbach e.V.
entlang der Dieselstral3e und am Ilvensweg.

Flursttick 6477: Sportplatz des Hamburger Sportvereins Barmbek-Uhlenhorst von 1923 e.V. Zu
der AulRenanlage des Sportplatzes gehdren zusatzlich ein Clubhaus mit Gastronomie, Sanitar-
anlagen, Werkstatt und die Geschéftsstelle des Vereins.

Flurstiick 6478: Im Norden des Flurstlicks Freigelédnde einer Gerlistbaufirma, im Stiden der Ein-
gang zum Sportplatz (mittlerweile geraumt)

Der Sportplatz auf Flurstick 6477 wurde im Sommer 2015 zuriickgebaut und die westliche
Teilflache dieses Flurstlicks wird zusammen mit der gerdumten Flache auf Flurstiick 6478 flir die
Wohngebietshebauung, das Baufeld 1, fiir die Bebauung vorbereitet.
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3.4.2 Frei- und Grinflachen

Das Plangebiet wird gepragt von Kleingartenflachen, einer Rasensportplatzanlage mit einge-
schossigem Vereins- und Umkleidegeb&ude, den Gebduden und Hallen der ehemaligen Schiffs-
bauversuchsanstalt, einem Autohausbetrieb, einem Geriistbaubetrieb sowie einem Umspann-
werk. Die gewerblich genutzten Flachen sowie das Grundstiick der ehemaligen Schiffshauver-
suchsanstalt sind weitgehend befestigt und versiegelt. Lediglich das Grundstlick des Umspann-
werks weist einen hohen Grinflachenanteil aus Rasenflache auf. Es finden sich im Plangebiet
verstreut einige Einzelbdume, Baum- und Strauchgruppen sowie im Bereich der Sportplatzanlage
eine Geholzschutzpflanzung aus Baumen und Strduchern zur Abschirmung der Anlage. Beson-
ders markant ist die stralRenseitige Einfriedigung der Kleingarten mit geschnittenen Hainbuchen-
hecken, die im Bereich der Parzelleneingédnge zu TorbGgen ausgebildet sind. Die Dieselstrale
und der Schlicksweg sind auRerdem im regelméaRigen Abstand mit StraRenbdumen gesaumt.

3.4.3 Leitungen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen von Kabeldeutschland sowie zwei 110
kV-Hochspannungserdkabel, (FC1 und FC2), eine Netzstation der Stromnetz Hamburg GmbH
und eine Kundennetzstation, die fiir die Versorgung mit elektrischer Energie bendtigt werden.

Am nordlichen Rand des Plangebiets quert ein Mischwassersiel DN 500 in West-Ost Richtung.
Im nordwestlichen Bereich existiert eine Trinkwasserleitung.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt den Bestand im Plangebiet sowie die Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiiter. Dabei werden die wesentlichen Ergebnisse der vorliegenden
Gutachten und Untersuchungen zusammengefasst. Zusétzlich werden die im Bebauungsplan
festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen der Planung beschrieben.

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Das Planvorhaben hat das Ziel, durch Verlagerung des Opernfundus und des Sportplatzes an der
Steilshooper StraRRe im Bebauungsplangebiet attraktiven, gut angebundenen Wohnraum neu zu
schaffen. Im Zuge dieser innerstadtischen Nachverdichtung konnen etwa 675 neue Wohnein-
heiten entstehen. Die vorhandenen Kleingarten werden innerhalb des Plangebietes verlagert und
neu geordnet, wodurch ihre Anzahl groRtenteils gesichert werden kann. Durch die Offnung der
Griuin- und Freirdume flir die Allgemeinheit und die Schaffung neuer Wegeverbindungen kann die
Grun- und Freiraumsituation flir das ganze Stadtquartier verbessert werden. Mit dem Bebau-
ungsplan Barmbek-Nord 11 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Neuord-
nung geschaffen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10,4 ha. Davon entfallen ca. 1,2 ha auf offentliche
Verkehrsflachen.
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4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Barmbek-Nord 11 umfasst den Bereich zwischen Diesel-
stralle, Schlicksweg, Steilshooper StraRe, Wittenkamp, Ivensweg und grenzt im Norden an die
Grunanlage Wendebecken Langenfort in der Gemarkung Barmbek im Bezirk Hamburg-Nord
(Ortsteil 428).

Das Gebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zum U-Bahnhof "HabichtstraRe". Darliber hinaus wird
das Plangebiet von der westlichen Seite (Steilshooper Straf’e) durch die Bushaltestellen
"Herbstsweg" und "Langenfort” fuBlaufig erschlossen. Die genannten Haltestellen werden durch
die Buslinien 177 (U S Barmbek-Bramfelder See: Mo-Sa 10 Min.-Takt, So 20 Min.-Takt), 277 (U
S Barmbek - U Berne: Mo-Sa 10 Min.-Takt, So 20 Min.-Takt, die Linien 177 und 277 ergénzen
sich im Bereich des Plangebietes zu einem 5 Min.-Takt) und die Nachtbuslinie 617 (U S Barmbek
- U Berne) bedient. Die Linien 177 und 277 erganzen sich im Bereich des Plangebietes zu einem
5 Min.-Takt).

Der Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung wurde nicht férmlich festgelegt. Durch die Plan-
ausweisungen als Wohn- und Kerngebiet wird im Plangebiet eine stadtebauliche Entwicklung und
Neuordnung ermdglicht. Da umweltrelevante Auswirkungen dber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hinaus jedoch nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird die angrenzende
Wohnbebauung am Ivensweg, an der Steilshooper Stral3e und der Dieselstral3e mit einbezogen.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.3 der Begriindung bzw. unter den
jeweiligen Schutzgutern im Umweltbericht.

4.1.3 Alternativen

Planungsalternativen

Die ersten Planungsiberlegungen fiir das Gebiet zwischen Steilshooper Stral3e und Dieselstrale
gingen nur von einer Neubebauung der Kleingartenanlage entlang der DieselstralRe aus. Im Zuge
des steigenden Bedarfs an Wohnbauflachen wurde die Flache um das Geléande der ehemaligen
Schiffshauversuchsanstalt erweitert, indem eine Verlagerung der dort vorhandenen Nutzung
(Opernfundus) vorgesehen wurde. Zusétzlich soll nun auch der vorhandene Wilhelm-Rupprecht-
Sportplatz verlagert werden, wodurch weitere Wohnbauflachen entstehen kénnen und die L&rm-
problematik verringert wird.

Fir die Neuentwicklung des so erweiterten Plangebietes wurde 2011 ein stadtebaulich-land-
schaftsplanerisches Gutachten erarbeitet, das verschiedene Varianten untersucht hat. Ziel war
dabei neben der Entwicklung neuer Wohnbauflachen auch der zahlenmaRige Erhalt der ca. 80
vorhandenen Kleingérten, der Erhalt von prégenden Baumen und Hecken und eine Verbesse-
rung der Freiraumqualitaten. Unter diesen Pramissen wurde die Variante ,Griine Mitte* empfoh-
len, da sie mit geringem ErschlieRungsaufwand eine Gliederung der Siedlungsbereiche ermdg-
licht und die Herstellung einer nahezu gleichen Anzahl von Kleingartenparzellen zulésst. Durch
die weitgehend geschlossene Bebauung entlang der Steilshooper Stral3e wird der Verkehrslarm
aus den dahinter liegenden Bereichen herausgehalten. Stadtebaulich lehnt sich die Gebau-
destruktur an die in der Umgebung bestehende 20er Jahre Bebauung an, eine Umsetzung in
Bauabschnitten ist mdglich. Neue Wegeverbindungen verbessern die Nutzungsmdglichkeiten der
Freirdume.
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4.2

Das Plangebiet ist aufgrund seiner stadtischen Lage in fulaufiger Entfernung zum U-Bahnhof
HabichtstralRe pradestiniert fiir eine Wohnnutzung. Flr die Umplanungen/Neubauten im Plange-
biet werden zu einem Teil Flachen in Anspruch genommen, die bereits bebaut bzw. versiegelt
sind. Durch die teilweise erforderliche Bodensanierung findet eine Aufwertung der Boden statt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan schafft die planerischen Voraussetzungen, um diesen gut angebundenen
Bereich im Stadtteil Barmbek stadtebaulich, funktional und architektonisch aufzuwerten. Ohne ein
neues Planrecht ware die Entwicklung von tiber 600 Wohneinheiten nicht mdglich. Damit wiirde
diese Flache weiterhin mit Nutzungen belegt sein, die ihrem Potential und ihrem Wert nicht ge-
recht werden. Die durch den Opernfundus genutzten Gebdude der ehemaligen Schiffsbauver-
suchsanstalt mit ihrer alten Bausubstanz wéren nur schwer einer anderen Nutzung zuzuflihren.
Die privaten Grinflachen der Kleingartenanlage wirden in vollem Umfang erhalten bleiben. Die
Kleingartenanlage wiirde jedoch nicht mit Durchwegungen gedffnet und fiir die Allgemeinheit zu-
ganglich gemacht werden und zur Verbesserung der Freiraumversorgung im Plangebiet bei-
tragen.

4.1.4 Fachgutachten
Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.3 der Begriindung auf-

gefihrt.

4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben - Beschreibung von technischen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen, auf einen gréRReren rdumlichen Be-
reich bezogenen Messungen entnommen.

Die verwendeten technischen Verfahren konnen den Fachgutachten entnommen werden, sofern
sie nicht im Umweltbericht erwéhnt sind.

Bearbeitung der Schutzglter einschlieBlich der Wechselwirkungen unter-
einander

4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tiefebene
relativ gut durchliftet und weist damit zur berwiegenden Zeit des Jahres glinstige Vorausset-
zungen fir die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Es herrschen Westwinde vor. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um einen stadtischen Bereich mit La&rm- und Abgasbelastungen durch den
StraRenverkehr, besonders auf der HabichtstraRe und der Steilshooper Stral3e, sowie Larmbe-
lastungen durch den Schienenverkehr.

Zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 11 wurden daher |&rmtechnische Untersuchungen (LTU)
zum StralRenverkehr sowie eine Untersuchung zur Luftschadstoffbelastung durchgefiihrt.

Das Plangebiet grenzt mit seiner Kreuzung Steilshooper Stral’e / Schlicksweg direkt an die
HabichtstralRe an. Die HabichtstraRe z&hlt mit deutlich tiber 40.000 Kfz/Tag zu den stark frequen-
tierten Hamburger Hauptverkehrsstralen. Die etwa 300 m sudostlich gelegene Messstation
68HB des Hamburger Luftmessnetzes weist seit Jahren regelmaRig erhebliche Uberschreitungen
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des gesetzlichen Grenzwertes fir NO; auf. So lag beispielsweise das NO-Jahresmittel im Jahr
2011 dort bei 61 pg/m?, d.h. um 21 pug/m? tber dem Grenzwert. Die Steilshooper Strale ist dage-
gen mit rund 11.000 Kfz/Tag erheblich geringer belastet und die anderen an das Plangebiet
grenzenden Stral3en sind als AnwohnerstralRen mit weniger als 1.000 Kfz/Tag unauffallig.

Die folgenden Verkehrsdaten wurden vom Amt fiir Verkehr der Behdrde fur Wirtschaft, Verkehr
und Innovation zur Verfligung gestellt:

Strallenname DTV [Kfz/24h] LKW-Anteil in %
HabichtstralRe suddstlich Bram- 45.900 5
felder Strale

HabichtstraRe nordwestlich 47.500 4
Bramfelder Stral3e

Steilshooper StraRe nordwestlich 12.400 5
Habichtstrale

Bramfelder Chaussee nordost- 43.900 4
lich Habichtstral3e

Dieselstral’e 1.000 2

Luftschadstoffe und Feinstaub

Das Gutachten zur Luftschadstoffbelastung hat eine Prognose der aus dem Verkehr resultieren-
den Luftschadstoffbelastung mit Stickstoffdioxiden (NO2) und den beiden Feinstaubkomponenten
(PMzo und PM;5) erstellt sowie deren Bewertung unter Beriicksichtigung einer ebenfalls prognos-
tizierten Hintergrundbelastung fur den Prognosehorizont 2018 abgegeben.

Inshesondere im stidwestlichen Plangebiet war aufgrund der Nahe zur Habichtstral3e und Steils-
hooper Stral3e bereits ein erhebliches Immissionsniveau zu erwarten. Gegentiber der jetzigen
Bebauung stellt die zukiinftig mogliche Bebauung eine Verdichtung dar, wodurch sich die Durch-
liftung der Stral3e reduzieren und die Immissionssituation, auch bei gleich bleibendem Verkehr,
verschlechtern konnte.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Bezugsjahr 2018 in dem Bebauungsplangebiet
auf Grund der Modellrechnungen mit keinen Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Stickstoff-
dioxid (NO2) und die beiden Feinstaubfraktionen PMio und PMys innerhalb von nutzungssen-
siblen Bereichen zu rechnen ist.

Obwohl das Plangebiet im Sudwesten dicht an die mit Verkehrsimmissionen hoch belastete
HabichtstralRe angrenzt, ist das NO-Immissionsniveau vergleichsweise niedrig. Die héchsten
Immissionswerte treten vor den neu geplanten Geb&uden in der Steilshooper StralRe auf. Sie er-
reichen dort bis zu 27 ug/m?3 NO2 und bleiben flir Feinstaub PMyo unter 25 pg/m3 im Jahresmittel.
Bei der Feinstaubfraktion PM, s werden kaum mehr als 16 ug/m? im Jahresmittel erreicht.

Im Innenbereich des Plangebietes ist die Immissionsbelastung durch verkehrsbedingte Luft-
schadstoffe noch einmal deutlich geringer und liegt im Niveau der stadtischen Hintergrundbelas-
tung.
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StralRenverkehrslarm:

Zur Beurteilung der La&rmimmissionen wurde der von den relevanten Stral3en ausgehende L&rm
auf der Grundlage der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) und des dazugehdri-
gen Schwerlastanteils ermittelt und mit den Immissionsrichtwerten (IRW) des aktuellen Leitfaden
,Hamburger Larm in der Bauleitplanung 2010" verglichen. Es sind folgende Immissionsrichtwerte
fir die Beurteilung zu beachten: Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht, Kerngebiet 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht.

Die larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass das Plangebiet nur in N&he zur stark befah-
renen HabichtstralRe und Steilshooper Stral3e mit StraRenverkehrsléarm vorbelastet ist.

Die Fassaden der Wohngebdude an der Steilshooper Stral3e sind vor allem im Kreuzungsbereich
mit der HabichtstraBe stark larmbelastet, teilweise Uber der Gesundheitsgefahrdungsschwelle
von 60 dB(A) nachts bzw. 70 dB(A) tagstiber. Allerdings entsteht durch die geschlossene Bau-
weise eine Blockrandbebauung, sodass rlickwértig l&rmabgewandte Bereiche geschaffen wer-
den.

Aufgrund der geplanten geschlossenen Bebauung an der Ostseite der Steilshooper Stral3e er-
hoht sich die Larmbelastung der gegeniberliegenden Bestandswohngebdude durch Reflexionen.
Gemal den larmtechnischen Berechnungen filhrt die Reflexionswirkung nur zu einer gering-
fligigen Erhdhung der L&rmpegel unterhalb von 1 dB(A), womit sie unterhalb der Schwelle der
Wahrnehmbarkeit liegt. Eine solche geringfligige Erh6hung wére nur relevant, wenn bereits die
Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung Gberschritten ware oder erstmals tiberschritten wird. Da der
Tagwert jedoch deutlich unterhalb von 70 dB(A) und der Nachtwert in weiten Teilen weiterhin
unterhalb von 60 dB(A) liegt, ist es im Rahmen der Abwagung vertretbar, auf Manahmen zur
Minderung der Pegelsteigerungen durch Reflexionen zu verzichten.

Als Ausgangslage fiir die Neuplanungen an der Steilshooper Stra3e gelten die ermittelten Immis-
sionswerte fiir die larmzugewandte Seite von mehr als 60 dB(A) nachts, flir die larmabgewandte
Seite von weniger als 49 dB(A) nachts und mehr als 65 dB(A) tagstber. Es ist daher eine § 2-
Festsetzung fiir das dortige Wohngebiet zur Orientierung der Schlafraume sowie der AulRenbe-
reiche der Wohnungen zur larmabgewandten Geb&udeseite bzw. (iber bauliche Schallschutz-
malinahmen erforderlich. Fir die gewerblichen Nutzungen im Kerngebiet ist festzusetzen, dass
die Aufenthaltsrdume, insbesondere die Pausen- und Ruherdume, durch geeignete Grundriss-
gestaltung den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind bzw. fiir diese Rdume ein
ausreichender Schallschutz gewéhrleistet werden muss.

Bahnl&rm:

Sudlich des Plangebietes verlauft auf einem Damm die U-Bahntrasse der Linie U3 mit der Halte-
stelle Habichtstra3e. Fir den U-Bahnbetrieb wurde ein Betrieb mit tagsiber 6, nachts 3 Voll-
zligen pro Stunde in jede Fahrtrichtung angenommen. Da der Abstand der Bahnlinie zum Plan-
gebiet ca. 100m betrégt und die Bahnemissionen durch den dazwischen liegenden Gebaude-
riegel abgeschirmt werden, ergeben sich keine Auswirkungen fir das Plangebiet.

Umspannwerk
An der Steilshooper Stral3e Nr. 204 (Flursttick 4985) befindet sich das Umspannwerk Hellbrook

der Vattenfall Europe Distribution Hamburg GmbH. Eine Prifung im Rahmen des Bebauungs-
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planverfahrens hat ergeben, dass eine Aufgabe des Umspannwerkes aus versorgungtechnischen
Grunden nicht moglich ist und die Verlagerung an einen anderen Standort unwirtschattliche
Kosten verursachen wiirde.

Vom Umspannwerk sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes fiihnren entsprechend der Ergebnisse des Luftschad-
stoffgutachtens zu keiner zusétzlichen Belastung mit Luftschadstoffen im Plangebiet und der
direkten Umgebung. Die Verdichtung der Bebauungsstruktur hat fur die Verteilung der Luftschad-
stoffe nur geringfligige Auswirkungen, sodass die Immissionswerte auf einem unkritischen
Niveau verbleiben.

Larm

Die in der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelten Immissionen im Plan-
gebiet ergeben sich aus der im Bestand vorzufindenden Situation durch den Kfz-Verkehr auf den
umliegenden Straflen. Die flr eine Neubebauung nachzuweisenden Stellplatze sollen aus-
schlief3lich in Tiefgaragen auf dem eigenen Grundstiick untergebracht werden. Durch die
Planung selbst ergeben sich Auswirkungen durch die Nutzung von Tiefgaragen sowie deren Zu-
fahrten.

Durch die Verlagerung des Sportplatzes aus dem Plangebiet heraus entfllt eine bestehende
Larmquelle, sodass flr die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung am Ivensweg eine
Verbesserung der Immissionssituation zu erwarten sein durfte.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen / Fest-
setzungen

Da das Plangebiet durch den Verkehrslarm der umliegenden StraRen vorbelastet ist, sind zur
Gewahrleistung gesundheitsvertraglicher Wohnverhéltnisse Festsetzungen zum Verkehrslarm-
schutz fir die Neubebauung entlang der Steilshooper Stral’e sowie im Eckbereich Schlicksweg
erforderlich. (§ 2 Nummern 1, 3)

Die im Bebauungsplan festgesetzten BegriinungsmalRnahmen der Grundstiicksflachen, Tiefgara-
gen und Décher (§ 2 Nummern 13, 15, 18) sowie die Anpflanzgebote tragen zur Lufthygiene, z.B.
durch die Filterung und Bindung von Luftschadstoffen und Stauben, bei.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal §8 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Zur Beurteilung der La&rmimmissionen als Teilaspekt ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird der ,Hamburger Leitfaden L&rm in der Bauleitplanung
2010" zugrunde gelegt. GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Planung zu beriicksichti-
gen, dass in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Be-
schllissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden soll.
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Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen durch die Aufnahme passiver Larm-
schutzmalRnahmen, die Erhéhung des Griinflachenanteils, Begrinungsmanahmen, die einen
Beitrag zur Lufthygiene leisten kdnnen und die weitgehende Unterbringung von Stellplatzen in
Tiefgaragen.

4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemaéRigten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der
durch ganzjéhrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe gepragt
ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt nicht so starken Schwankungen
wie das Klima weiter landeinwarts. Das langjahrige Mittel der Tagestemperatur betragt in Ham-
burg fur die Jahre 2001 bis 2010 9,7 °C, die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei den
beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdienstes im gleichen Zeitraum bei 819
mm/m2/Jahr Durchschnittswert. Die hdchsten Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der
Februar ist der niederschlagarmste Monat. Der Hamburger Stadtkérper wird durch seine wind-
offene Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet und weist damit zur tberwie-
genden Zeit des Jahres ginstige Voraussetzungen fiir die Verteilung von Luftschadstoffen auf.

Das Plangebiet wird zu einem GroRteil gepragt durch die bestehenden Kleingérten und den
Sportplatz, die sich uberwiegend durch offene Grinflachen, einige Einzelbdume, Gehdlzgruppen
und Hecken auszeichnen. Bauliche Nutzungen und Flachenversiegelungen sind in diesen Be-
reichen nur untergeordnet vorhanden. Die Grinflachen wirken daher kleinrdumig als bioklima-
tischer Entlastungsraum. Auf den Grundstiicksflachen der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt
uberwiegt dagegen eine starke bauliche Nutzung und Versiegelung, es befinden sich jedoch auch
einige groRere Baume auf dem Grundstiick. Die gewerblich genutzten Grundstiicke an der
Steilshooper Stral3e sind starker baulich genutzt und versiegelt, hier sind nur einige Einzelge-
holze vorhanden. Dagegen sind die Freiflachen des Grundstiicks des Umspannwerks vorwiegend
als Rasengrunflachen angelegt. Insgesamt bestehen im Plangebiet guinstige Durchliiftungsbedin-
gungen, die einer Erwérmung entgegenwirken.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-
bewertung

Der Bebauungsplan ermdglicht eine erhebliche bauliche Verdichtung der bisher sehr lockeren
Bebauung verbunden mit einer hoheren Geschossigkeit. Dadurch kommt es in Teilbereichen zu
einer starkeren Verschattung und zu Veranderungen der Luftzirkulation und der lokalklimatischen
Verhéltnisse. Der Anteil versiegelter Flache nimmt jedoch gegentiber dem Bestand nicht zu, da
das Mal der zul&ssig bebaubaren Flache im Wohngebiet durch Baukdrperausweisungen be-
grenztist und die Abstandsflachen keine weitere bauliche Entwicklung tiber das festgesetzte Maf
hinaus zulassen. Der Grinflachenanteil wird unter Beriicksichtigung der maximalen baulichen
Ausnutzung der GRZ im Wohngebiet im Mittel von 0,31 und den erforderlichen ErschlielSungs-
flachen etwa die Halfte der Wohnbaufl&chen einnehmen, sodass es zu keiner Verringerung des
Grunflachenanteils im Plangebiet kommt. Vorhandene Gehdlzbestdnde konnen durch die Neu-
ordnung des Plangebietes nur in geringem Umfang erhalten werden, die Gehélzverluste werden
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jedoch durch die Gehdlzanpflanzgebote ersetzt. Mit der Verlagerung von Kleingartenflachen und
den EntsiegelungsmalRnahmen im Bereich der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt wird der
Grunflachenanteil im Plangebiet erhdht. Die kleinklimatisch wirksamen Ausgleichsfunktionen der
Grunflachen wie Temperaturverminderung und Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit werden
dadurch verbessert.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen / Fest-
setzungen

Die mit der Neuordnung des Plangebietes verbundenen Vegetationsflachenverluste im Bereich
der Bauflachen werden durch die Begrenzung der bebaubaren Flache im Wohngebiet und die
festgesetzten MalRnahmen zur Begriinung von Grundstiicks- und Tiefgaragenflachen vollstandig
ausgeglichen (8 2 Nummer 13, 15 und Anpflanzgebote im Planbild).

Die festgesetzte Begrinung der Dachflachen in den Baugebieten und in der Gemeinbedarfs-
fliche wirken sich zudem durch die Speicherféhigkeit von Wasser positiv auf die Stabilisierung
des Lokalklimas aus (8 2 Nummer 18). Durch die Festsetzung eines Anschluss- und Benut-
zungsgebots fur die Beheizung und Bereitstellung von Warmwasser fir die Neubauten wird durch
die Einsparung von Priméarenergie dem Klimaschutz Rechnung getragen (8 2 Nummer 8). Durch
die Festsetzung zur Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen werden Fahrverkehre und
damit Schadstoffemissionen reduziert (§ 2 Nummer 10).

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Natur und Landschaft sind gemaR § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt ge&ndert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1536) nach Mal-
gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. 8 1 Absatz 5 BauGB fordert,
dass Bauleitplane in Verantwortung flir den allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan, soweit dies bei einer Nachver-
dichtung in stadtischer Lage durch die getroffenen Festsetzungen zur Mindestbegriinung der
Bauflachen mdglich ist.

4.2.3 Schutzgut Wasser
4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

GemaR Grundwassergleichenplan der FHH von 1995 liegt der oberflachennahe Grundwasser-
spiegel im Plangebiet zwischen + 7 m Gber Normalnull (G. NN) im stidlichen Bereich und + 9 m (.
NN im nordlichen Bereich. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Sud-Studwest gerichtet. In
Richtung des Grundwasserstromes ist als nachstes Oberflachengewasser der Osterbekkanal in
ca. 1,2 km Entfernung zu nennen. Grundwasserschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung
nicht vorhanden.

Aufgrund oberflachennaher stauender Schichten ist der niederschlagswasserabhéngige Stau-
wasserstand im Plangebiet mit z.T. nur 1,15 m unter Geldndeoberkante (GOK) sehr hoch. Im Zu-
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sammenspiel mit der vorhandenen Geologie ist eine Versickerung von Regenwasser nur in Teil-
bereichen maglich.

Oberflachengewésser

Direkt nordlich an das Plangebiet angrenzend liegt mit dem ehemaligen Wendebecken der friiher
auf dem Plangebiet anséssigen Schiffsbauversuchsanstalt ein stehendes offenes Gewésser, das
in die Griinanlage Langenfort integriert ist. Es wird ausschlie3lich von Regenwasser gespeist.
Das Dachflachenwassers des nordlichen Gebdudes der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt
wird ebenfalls in das Becken eingeleitet. Eine Entwdsserungsleitung bindet an die Gstlich verlau-
fende Seebek an.

Die Seebek als ndchstgelegenes flieRendes Oberflachengewésser verlduft rund 100 m 6stlich
des Plangebietes in Nord-Std-Richtung und dient als Vorfluter fir das Plangebiet.

Siele
In den umliegenden StraBen sowie entlang der nordlichen Seite des Plangebiets zwischen
Langenfort und Middendorfweg befinden sich 6ffentliche Mischwassersiele von Hamburg Wasser.

Die Mischwassersiele kénnen das zukiinftig anfallende Schmutzwasser aufnehmen, haben je-
doch nur geringe Kapazitaten fiir die Aufnahme von Regenwasser. Daher muss das auf den
Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser zur Entlastung des Sielnetzes und zur Anreiche-
rung des Grundwassers vor der Ableitung zuriickgehalten werden. Die maximal zuldssige Ein-
leitmenge in das Mischwassersiel DieselstralRe betragt 120 I/s.

Grundwasserverunreinigung

Im Rahmen eines Untersuchungsprogramms der BSU wurden im Jahr 2000 altlastverdéchtige
Flachen in Hamburg ermittelt und durch die Entnahme von Boden- und Grundwasserproben
weiter untersucht. Das Grundstlick Schlicksweg 3/Steilshooper Strafle 200 wurde zweifach
beprobt, mit dem Ergebnis, dass keine Grundwasserverunreinigung vorlag und somit keine
weiteren MalRnahmen erforderlich sind.

4.2.3.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Beeinflussungen des Wasserhaushaltes betreffen
die Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von Regenwasser.

Der Bebauungsplan-Entwurf schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadte-
bauliche Verdichtung, die die Bauflachen durch Baukdrpergrenzen und Geschossflachenzahlen
begrenzt sowie dariiber hinaus Flachenentsiegelungen flir Griinflachenausweisungen vorsieht.
Mit der Umsetzung wird der Anteil befestigter Flachen im Plangebiet um ca. 10 % gegenliber
dem Bestand verringert und die Grundwasserneubildungsrate verbessert. Es findet eine Verrin-
gerung der befestigten Fl&chenanteile statt sowie eine Reduzierung des Anteils baulich vollstan-
dig versiegelter Flachen gegentiber den Flachenbefestigungen, die eine teilweise Versickerung
zulassen.

Das Oberflachenwasser sollte gemaR der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt Hamburg
maglichst im Einzugsgebiet belassen oder nur verzdgert tiber offene Oberflachengewdsser ab-
geleitet werden. Die Versickerung bzw. Nutzung des Regenwassers ermdglicht eine Entlastung
der Mischwassersiele.
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In einem Gutachten zur Oberflachenentwdsserung des Plangebietes Barmbek-Nord 11 wurde
daher untersucht, ob das Regenwasser versickert werden kann bzw. durch technische Anlagen
zuriickgehalten werden muss. Aufgrund von Erkenntnissen der detaillierten Bodenuntersuchun-
gen ist hinsichtlich der hydrogeologischen Situation in weiten Teilen des Untersuchungsgebietes
von der zundchst préferierten dezentralen Entwasserung durch Versickerungsmulden abzuse-
hen. Lediglich im sudostlichen Teileinzugsgebiet (TEZG) ist eine Oberflachenentwasserung durch
Versickerung umsetzbar. Daher sieht das berarbeitete Konzept zur Oberflachenentwésserung
fir das Plangebiet eine Kombination von verschiedenen Variantenmodulen vor, so dass die sepa-
rate Betrachtung der einzelnen TEZG eine auf die Randbedingungen abgestimmte Ldsung er-
maglicht.

Das Konzept sieht nun fiir das TEZG 1a (Kindertagesheim) eine direkte Einleitung des Nieder-
schlagswassers Uber eine Entwasserungsleitung in das Wendebecken vor. Das Oberflachen-
wasser des TEZG 1b (nordliches Wohngebiet) wird (iber vier Retentionsflachen gedrosselt mit
max. 35 I/s ebenfalls tiber die Entwésserungsleitung in das Wendebecken eingeleitet. Mit einer
maximalen Einleitmenge von 8 I/s schléagt das Wendebecken das Oberflachenwasser in die
Seebek ab.

Flr das TEZG 3 (westliches Wohngebiet) ist eine Retentionsflache mit einer Drosselung auf max.
15 I/s vorgesehen. Der gedrosselte Abfluss des TEZG leitet in das vorhandene Mischwassersiel
in der Steilshooper Stral3e ein.

Das TEZG 4 (studwestliches Kern- und Wohngebiet) wurde in zwei Gebiete aufgeteilt. Aufgrund
der hohen Versiegelung im Kerngebiet ist nur die Umsetzung eines unterirdischen Retentions-
volumens beispielsweise in Form eines Stauraumkanals realisierbar. Die vorgesehenen Bau-
grenzen im Wohngebiet erméglichen eine offene Retentionsflache zur Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers. Das Oberflachenwasser des TEZG 5 (stidostliches Wohngebiet) kann weiterhin
uber Mulden auf dem Grundsttick versickern.

Die gedrosselten Abfliisse der TEZG 4a und TEZG 4b sowie der Notuberlauf des TEZG 5 sollen
Uber eine geplante Entwasserungsleitung auf privater Flache in das vorhandene Mischwassersiel
mit einer max. Einleitmenge von 21 I/s zzgl. des Abflusses durch den Notuberlauf im Kreuzungs-
bereich Dieselstral3e/ Schlicksweg einleiten.

Durch einen Neubau einer Entwésserungsleitung langs des Schlicksweges in Richtung Seebek
ware langfristig eine Entkopplung des Niederschlagswassers insbesondere aus dem TEZG 4
vom Mischwassersiel maglich.

Fir die Bemessungen der Retentionsflaichen wurde ein 30-j&hrliches Regenereignis, flr die
Dimensionierung der Versickerungsanlagen ein 10-jahrliches Regenereignis mit unglinstigster
Dauerstufe beriicksichtigt. Eine Abflussspende von 17 l/s*ha bezogen auf das gesamte Plan-
gebiet wird nicht Gberschritten. Die Dimensionierung der Anlagen geht von einem vollstandigen
Einleiten des Niederschlagswassers in die Entwésserungselemente aus. Lediglich eine Dachbe-
grinung mit mind. 8 cm humusierten Aufbau wurde in den Bemessungen einbezogen. Weitere
begleitende Malinahmen wie z. B. Verwendung von Rasengittersteinen oder die Nutzung von
Brauchwasser flihren zu einer Reduzierung des notwendigen Retentionsvolumens (siehe § 2
Nummer 19).
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Das Konzept ermdglicht eine schrittweise Umsetzung des Bebauungsplans, da die Oberflachen-
entwésserung eines jedes TEZGs unabhangig voneinander umgesetzt werden kann (siehe auch
Kapitel 5.8).

Insgesamt wird sich die Situation der Oberflachenentwasserung des Untersuchungsgebietes ge-
genliber der bereits bestehenden Regenwasserableitung mit der Umsetzung der betrachteten
MalRnahmen verbessern. Derzeit gelangt das Regenwasser der vorhandenen versiegelten
Flachen ungedrosselt und ohne Riickhaltung in die angrenzenden Mischwassersiele.

Ein Nachweis uber den Verbleib des Oberflachenwassers ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen.

Auswirkungen auf die Qualitat des Grundwassers hat die Planung nicht.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaR-
nahmen / Festsetzungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt zwar eine bauliche Verdichtung durch Bau-
korper in den ausgewiesenen Baugebieten, diese ist jedoch nicht mit einer Zunahme versiegelter
Flachen verbunden. Die Flachenversiegelung ist im Bestand aufgrund der vorhandenen befesti-
gen ErschlieBungsflachen der Gewerbeflachen und der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt
bereits sehr hoch. Da eine Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet aufgrund des
Baugrundes und des recht hoch anstehenden Grundwasserspiegels nur teilweise mdglich ist,
wird sich die Grundwasserneubildungsrate gegentber der Bestandssituation nur geringfiigig ver-
bessern koénnen. Eine weitere anteilige Verbesserung kann die festgesetzte Dachbegriinung
leisten, die eine Regenrtickhaltefunktion erfillt (§ 2 Nummer 18). Durch die Festsetzung von Be-
grunungsmafRnahmen und zur Herstellung der Fahr- und Gehwege sowie ebenerdiger Stellplatze
in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau (8 2 Nummer 19) wird der Anteil an versickerungsféhi-
gen Flachen gewahrleistet. Damit kann die Speicher- und Versickerungsfunktion des Bodens fiir
die Ruckhaltung der Niederschlage im Gebiet sowie fir die Grundwasseranreicherung gewahr-
leistet werden. Gegebenenfalls sind Malinahmen zur Verhinderung von Stauwasser erforderlich.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal §8 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen
auf die Schutzgiiter wie z.B. das Wasser zu beriicksichtigen. Nach § 1 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert am 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474, 1520) sind Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.
GemaR § 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG ist fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt auch durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen; Binnengewésser sind ebenfalls nach
§ 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Diese Anforderungen sind mit den festgesetzten MaRnahmen in hohem Mal3e erfullt.
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4.2.4 Schutzgut Boden
4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Topographie
Die Gelandehthe des Gebietes liegt bei ca. 12 m tber Normalnull (. NN) im Osten und erreicht

im Westen bis zu 14 m . NN im Bereich des Sportplatzes. Zwischen den Kleingérten an der
Dieselstrale und dem Grundstiick der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt verlduft eine
Stlitzmauer, die einen Hohenunterschied von ca. 1,5 m abstitzt. In Nord-Siid-Richtung verlauft
die Gelandehohe im Bereich der DieselstralRe weitestgehend eben, im Westen des Plangebietes
besteht eine Hohendifferenz von Norden nach Siiden von ca. 2 m. Natirlicherweise fallt das
Gelandeniveau von Nord-West nach Siid-Ost in FlieRrichtung der dstlich des Plangebiets ver-
laufenden Seebek.

Geologische Verhéltnisse
Das Plangebiet ist nach den Unterlagen im Archiv des Geologischen Landesamtes durch
Bohrungen auf dem Gelande unterschiedlich erschlossen. Es zeichnet sich folgendes Bild ab:

Das Gebiet ist charakterisiert durch den zwischeneiszeitlichen Verlauf der Seebek bzw. von Seen
im Niederungsgebiet, begrenzt von eiszeitlichen Morénen. Die zwischeneiszeitlichen Sedimente
der Seebek bzw. der verlandeten Seen erbrachten mdachtige Folgen von Torf, Mudde und
Kalkmudde. Diese Sedimente sind setzungsempfindlich. Sie beginnen im Allgemeinen unter einer
3-4 m starken Decke junger Sande und konnen bis 10 m Tiefe anstehen. Extreme Tiefen bis 17
m u. GOK wurden erbohrt.

Im Plangebiet sind drei Baugrundtypen vorherrschend:

l. Eiszeitliche Morane, bestehend aus Geschiebelehm tber Geschiebemergel, sandige
Beckenschluffe sind maglich,
II. Sande der Seebek und Schmelzwassersand bis ca. 5 m u. GOK, darunter Moréne,
. Junge Sande der Seebek bis ca. 3-4 m u. GOK, darunter bis 7-10 m u. GOK
zwischeneiszeitlicher Torf, Mudde und Kalkmudde, tiefer Moréne.
Typ | befindet sich im Nordwesten des Plangebietes, im Bereich des Sportplatzes und der stidlich
angrenzenden Flachen sowie im Nordosten an der DieselstralRe. Typ Il findet sich in der &ulers-
ten stddstlichen Ecke des Plangebietes. Vorherrschend im Plangebiet ist der Baugrundtyp IIl.
Stau- und Sickerwasser, jahreszeitlich schwankend, tritt im Gebiet der Morane, Typ | im Bau-
grubenbereich auf. Die Ubrigen Bereiche zeigen Grundwasser schon ab etwa 1,15 -2 m u. GOK
an.

Boden und Versiegelung

Die Kleingarten sind Anfang des 20. Jahrhunderts aus friiheren Griinlandflachen zwischen
Steilshooper Stral3e und der Seebek hervorgegangen. Der urspriingliche Bodenaufbau ist im Be-
reich der vorhandenen Kleingarten weitgehend erhalten und lediglich durch die friihere landwirt-
schaftliche Grinlandnutzung und die nachfolgende kleingdrtnerische Nutzung in der oberen
Bodenschicht verandert. Im Bereich der ehemaligen Schiffshauversuchsanstalt wurde durch Ge-
landeaufhohung eine ebene Grundstlicksflache hergestellt, die seitlich zu den Kleingarten mit
Stitzmauern eingefasst wurde. Die Auftragsflachen sind weitgehend befestigt und die nicht be-
festigten Flachen bestehen aus Bodenauffiillungen. Auch im Bereich der gewerblich genutzten
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Flachen, dem Sportplatz und seiner Nebenanlagen sowie der Gelandeaufhéhung im Bereich der
Tribunen ist der Bodenaufbau durch die Bauarbeiten stark tberformt.

Im Bereich der drei Teilflachen der Kleingartenanlage und des Sportplatzes, die zusammen etwa
die Halfte des Plangebietes einnehmen (ausgenommen des Grundstiickes des Umspannwerks),
sind offene Boden mit einer Vegetationsdecke und einem geringen Versiegelungsgrad vorhanden
(Versiegelungsgrad: Kleingarten ca. 10 %, Sportplatz und Nebenanlagen ca. 30 %). Im Bereich
der ehemaligen Schiffshauversuchsanstalt und der gewerblich genutzten Grundstiicke an der
Steilshooper Stral3e, die zusammen ebenfalls etwa eine Halfte des Plangebietes ausmachen
(ausgenommen des Grundstiickes des Umspannwerkes), ist durch die Gebdude und die
Erschliefungsflachen dagegen der tiberwiegende Anteil der Grundstiicksflachen versiegelt (Ver-
siegelungsgrad: ehemalige Schiffsbauversuchsanstalt ca. 86 %, Gewerbeflachen ca. 96 %). Das
Grundstiick des Umspannwerks, Flurstlick 4985, ist nur zur Hélfte befestigt und bleibt im Bestand
erhalten bzw. nach Neubau wird das Bestandsgebdude abgerissen, sodass es vom Eingriff in
Natur und Landschaft im Plangebiet ausgenommen ist.

Der Versiegelungsgrad durch die vorhandenen Gebdude, Platz- und Wegeflachen betragt insge-
samt ca. 41 %, davon entfallen der iberwiegende Anteil auf vollstandig versiegelte Flachen (ca.
85 %) und ein kleinere Anteil auf wasserdurchlassig befestigte ErschlieBungs- und Platzflachen
(ca. 15 %).

Schutzwirdige Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Altlasten

Im Rahmen des Planverfahrens Barmbek-Nord 11 wurden neben Informationen aus dem
Fachinformationssystem Altlasten der BSU auch Hinweise und Erkenntnisse aus einer histori-
schen Erkundung eines Teils des Plangebiets bewertet.

Im Fachinformationssystem Altlasten sind fiir das Plangebiet folgende Flachen verzeichnet:

Flachennummer | Belegenheit Einstufung nach BBodSchG
6840-036/00 Schlicksweg 21 Altlastverd&chtige Flache
6840-001/02 Steilshooper StraRe 200 Altlastverd&chtige Flache
6840-001/01 Steilshooper StralRe 200 Keine

6840-133/00 Steilshooper StralRe 216 Keine

6840-036/00, Schlicksweq 21, Spezifizierung: MFO (Militdrische Forschungseinrichtung)

Von 1913 bis 1945 wurde der Standort durch die Hamburger Schiffbauversuchsanstalt (HSVA)
genutzt. Nach dem 2. Weltkrieg wurden die Versuchsbecken gréftenteils mit unbekanntem
Material verfillt und die Gebdude bis heute vorwiegend zu Lagerzwecken genutzt.

Hauptarbeitsbereich der Schiffsbauversuchsanstalt war die Durchfihrung von Strdmungsmes-
sungen in den Versuchshecken. Dazu wurden Schiffsmodelle von ca. 6 bis 8 m Lange verwen-
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det, die in einem eigenen Werkstattbereich hergestellt wurden. Die Schiffsmodelle bestanden
zumeist aus Holz und Paraffin. Die Arbeiten wurden dabei innerhalb der Hallen durchgefiihrt,
deren Boden versiegelt ist. Der Antrieb der Schiffsmodelle in den Versuchsbecken erfolgte tiber
sogenannte Schleppwagen, die sich auf Schienen oberhalb der Versuchsbecken bewegten. Die
Schleppwagen wurden hauptsachlich elektrisch betrieben.

Seit 1957 werden die Hallen der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt durch die Hamburger
Staatsoper genutzt. Neben Lagerflachen fir Requisiten befinden sich auch Werkstattbereiche in
den Hallen. Die betrieblichen Tatigkeiten (Tischlerei-, Zimmerei- und Schlossereiarbeiten sowie
Malerei und Lackierung von Holzteilen) wurden innerhalb der Hallen durchgefiihrt, deren Boden
versiegelt ist.

Weiterhin wurde langjahrig ein vorhandener oberirdischer Dieseltank fir Betankung von Fahr-
zeugen genutzt. Handhabungsverluste oder Undichtigkeiten von Tanks oder Betankungseinrich-
tungen sind hierbei nicht auszuschlief3en.

Es liegen keine Hinweise auf die Lagerung umweltrelevanter Stoffe vor.

Demnach liegt die Altlastenrelevanz dieser Gewerbe vor allem in den vorhandenen Betriebshéfen
mit Fuhrpark. Auf dem Gelénde waren an zwei unterschiedlichen Orten Eigenbedarfstankanlagen
vorhanden. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die genutzten Lastkraftwagen vor Ort nicht nur
betankt, sondern eventuell auch Wartungsarbeiten durchgefiihrt wurden.

Handhabungsverluste umweltrelevanter Stoffe oder Undichtigkeiten von Tanks oder Betankungs-
einrichtungen sind hierbei nicht auszuschlief3en.

Aus Bodenschutzsicht besonders relevant ist die Verflillung des ehemaligen Schleppkanals
(Lange ca. 450m, Breite ca. 14m, Tiefe ca. 7m) mit unbekanntem Material nach dem 2. Weltkrieg.
Aufgrund der starken Kriegszerstorung der Anlage und der Umgebung sind erhebliche Entsor-
gungsmehrkosten fiir einen Riickbau der Anlagen nicht auszuschlieRen.
Als Flache in ,Erkundung oder orientierender Untersuchung” eingestuft.

6840-001/02, Steilshooper_StraRe 200, Spezifizierung: OCP_(Herstellung und Lagerung von
organisch-chemischen Produkten und Pharmaka)

Die Aufnahme der Flache ins Altlasthinweiskataster erfolgte aufgrund der nachgewiesenen Nut-
zung des Grundstilicks durch die Fa. Biophen zwischen 1956 und 1991. Auf3erdem wurde das
Grundstlick von 1878 — 1930 als Abdeckerei genutzt. Seit 1991 ist ein Autohandels- und Repa-
raturbetrieb auf der Flache anséssig.

Eine orientierende Erkundung durch die BSU im Jahr 2000 konnte keine relevanten Verunreini-
gungen ermitteln, hierbei wurde jedoch nur das Grundwasser im Abstrom der Flache betrachtet.
Bei einer Umnutzung der Flache sind weitere Untersuchungen anzuraten.

Als Flache mit ,Handlungsbedarf bei Nutzungsénderung oder baulichen Anderungen* eingestuft.

6840-001/01, Steilshooper Stral3e 200, Spezifikation: keine (ehem. u.a. Tierkdrperbeseitigung)

Die Aufnahme der Flachen in das Kataster erfolgte aufgrund der Nutzung als Bereitstellungs-

flache flir die Abdeckerei zwischen 1878 und 1930. AuRerdem gab es Hinweise auf die Nutzung
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durch Betriebe des Kfz-Handwerks und den Betrieb einer Eigenverbrauchstankstelle. Bei Unter-
suchungen der vorhandenen Kleingarten durch die BSU im Jahr 2005 wurden keine relevanten
Verunreinigungen ermittelt. Als ,erledigt* eingestuft

6840-133/00, Steilshooper StraRe 216, Spezifikation: keine (ehem. Eigenverbrauchs-Tankstelle,
TAN)

Auf dem Grundstiick Steilshooper Str. 216 befand sich langjahrig ein Kohlenhandel. Die Alt-
lastenrelevanz dieser Nutzungsart resultiert vor allem auf einem eventuell vorhandenen Betriebs-
hof, auf dem eventuell Fahrzeuge betankt oder gewartet worden sein kénnten. Hinweise auf
Tankanlagen liegen flir dieses Grundstiick jedoch nicht vor. Seit 1999 wird das Grundstiick als
Lagerplatz eines Geriistbauunternehmens genutzt. Als ,erledigt® eingestuft.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde erganzend zu den Informationen des Altlasthinweiskatas-
ters eine historische Erkundung flr Teile des Plangebietes durchgeflinrt. Neben dem bereits dar-
gestellten Grundstiick der HSVA (Schlicksweg 21) waren hier die Grundstiicke Steilshooper
StralRe 208 — 216 Gegenstand der Untersuchung.

Die Nutzungshistorie der Grundstlicke Steilshooper Str. 212 und 214 konnte im Rahmen der his-
torischen Erkundung nicht abschlie3end festgestellt werden. 1991 wurden hier Werkstattgebaude
rickgebaut, weiterhin war laut Akten ,Sondermill” zu entsorgen. Es ist aufgrund dieser Infor-
mationen und der Grundstiicksflachen von kleineren Gewerbebetrieben auszugehen (z.B.
Durchfiihrung von KFZ-Reparaturen, Schrotthandel, Lagerflachen, o. &.). Das Grundstlck
Steilshooper Str. 212 wurde ab 1991 als Lagerplatz sowie durch einen Gebrauchtwagenhandel
genutzt. Hinweise auf die Durchfiihrung von Produktions- oder Reparaturtétigkeiten liegen jedoch
nicht vor. Das Grundstlick Steilshooper Str. 214 wird seit 1991 durch einen Altmetallhandel ge-
nutzt. Kontaminationsverdéchtige Faktoren sind hierbei vor allem die Freisetzung von Betriebs-
stoffen durch die Verwertung von Schrottgegenstéanden (z.B. Leckagen in Tanks oder anderen
Flissigkeitshehaltern) sowie die Lagerung von Schrott und Altmetallen auf unbefestigten
Betriebsflachen.

Aus Sicht des Bodenschutzes ergeben sich hieraus folgende Anforderungen fiir das Plan-
verfahren:

Die vorgesehenen planrechtlichen Nutzungen erscheinen aus Sicht des Bodenschutzes maglich.
Im Einzelfall ist durch Untersuchungen und oder geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass
eine Gefahrdung durch moglicherweise vorhandene Bodenverunreinigungen ausgeschlossen ist.

Nachfolgend sind fir einzelne Flachen Verdachtsmomente und Mal3nahmen dargestellt.

Flurstlick | Belegenheit / gepl. Nutzung Verdachtsmomente

Malinahmen / Untersuchungsbedarf / Hinweise

5316 Steilshooper StraRe 200 Nutzung durch Abdeckerei, Chemische
Wohnen / Kerngebiet Fabrik und Kfz-Handel

Bei Wohnnutzung ist durch Oberbodenuntersuchungen gem. Bundes-Bodenschutz- und
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Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. durch Bodenauf- oder abtrag sicherzustellen, dass
insbesondere  Flachen, die zukinftig dem Kinderspielen dienen sollen, den bo-
denschutzrechtlichen Anforderungen gentigen.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind die Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
einzuhalten.

6290 Langenfort dstlich Nr. 82 Nutzung durch HSVA als Montagehalle,
Kindertagesstatte vermutl. Unterirdische Dieseltanks

Insbesondere bei Freiflichen des zukinftigen KiTa-Standortes, die dem Kinderspielen dienen
sollen, ist durch Oberbodenuntersuchungen gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) bzw. durch Bodenauf- oder abtrag sicherzustellen, dass diese den
bodenschutzrechtlichen Anforderungen genuigen.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind die Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
einzuhalten.

Eine orientierende Erkundung des Tankstandortes wird zur Sicherung einer ordnungsgemaien
Entsorgung und eines reibungslosen Bauablaufs empfohlen.

Mit Mehrkosten fir die Entsorgung von Bodenmaterial ist zu rechnen.

6290 Schlicksweg 21 Verfillung des ehem. Schleppkanals mit ca.
und hier: verfiillter Schleppkanal 40.000 m® potentiell schadstoffbelastetem
2065 Wohnen / Dauerkleingérten Material

Fir eine plangeméRe Nutzung sind die unterirdischen Gebdudeteile zurtickzubauen. Mit
erheblichen Mehrkosten fiir die Entsorgung des Materials ist zu rechnen. Die Durchfiihrung eines
Entsorgungsmanagements durch ein geeignetes Ingenieurbiiro wird dringend empfohlen. Treten
wéhrend des Riickbaus Verdachtsmomente auf, dass Schadstoffe aus der Verflllung in das
umliegende Erdreich ausgetreten sind, missen weitere Untersuchungen durchgefiinrt werden.

Fir die Verflllung der Grube nach Abbruch des Schleppkanals sollte eine bodenkundliche
Baubegleitung durch ein geeignetes Biro erfolgen, damit die Auffillung die notwendigen
Bodenfunktionen vollumfanglich erfllen kann.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind die Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
einzuhalten.

6477 Steilshooper Stral3e 208-210 (Sport- | Aufbau des Sportplatzes unklar. Mogliche
platz) Verwendung von Schlacken 0.4.
Dauerkleingarten Heizoltank
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Insbesondere bei den zukinftigen Kleingartenflachen ist durch Oberbodenuntersuchungen gem.
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. durch Bodenauf- oder abtrag
sicherzustellen, dass diese den bodenschutzrechtlichen Anforderungen genuigen.

Neben dem Gefahrdungspfad Boden — Mensch ist hier auch der Pfad Boden — Nutzpflanze zu
beachten.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind die Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
einzuhalten.

Eine orientierende Erkundung des Tankstandortes wird zur Sicherung einer ordnungsgemaien
Entsorgung und eines reibungslosen Bauablaufs empfohlen.

Mit Mehrkosten fir die Entsorgung von Bodenmaterial ist zu rechnen.

6478 Steilshooper Stralle 212-216 Aufgrund der langjahrigen gewerblichen
Nutzung sind relevante Bodenverunreini-
gungen moglich.

Bei Wohnnutzung ist durch Oberbodenuntersuchungen gem. BBodSchV bzw. durch Bodenauf-
oder abtrag sicherzustellen, dass insbesondere Flachen, die zukiinftig dem Kinderspielen dienen
sollen, den bodenschutzrechtlichen Anforderungen gentigen.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind die Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
einzuhalten.

Aufgrund der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingereichten Einwendungen zu
maglichen Altlastenvorkommen im Plangebiet wurden im Juni 2015 weitere orientierende Boden-
und Grundwasseruntersuchungen auf dem Geldnde der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt
Schlicksweg 21 durchgefihrt. Die entnommenen Baggerschiirfen, Boden-, Bodenluft- und
Wasserproben kamen nicht zu von den bisherigen Einschatzungen abweichenden Ergebnissen.
In unmittelbarer Umgebung der Schleppkanéle ergaben die Untersuchungen von Boden und
Grundwasser keine Auffalligkeiten, das Fullgut der Schleppkanéle enthélt die zu erwartenden
hohen PAK-Belastungen, deren Entsorgung gem&R der gutachterlichen Einstufung als
unproblematisch betrachtet wird.

Nach einer fachgerecht durchzuflinrenden Entsorgung des Verfiillgutes sowie des Stauwassers
aus dem ehemaligen Schleppkanal, unter Beriicksichtigung des Munitionsverdachtes, kann die
Flache als vollstandig saniert und damit als unbelastete Flache nach Bundebodenschutzgesetz
(BBodSchG) eingestuft werden. Damit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemaR § 1
Absatz 6 Nr. 1 BauGB gewahrt.

Weitere Untersuchungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.
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Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,hesonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt* zu
kennzeichnende Flachen:

Aufgrund der Verfiillung des Schleppkanals der ehem. HSVA mit Trimmerschutt sind diese Be-
reiche der Flurstiicke 6290 und 2065 gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.

Treten wahrend moglicher Erdarbeiten Auffélligkeiten (verdachtige Geriiche, Bodenverfarbungen,
austretende Flussigkeiten, Behéltnisse oder ahnliches) tiber das bereits Bekannte hinaus auf,
sind die Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-Nord,
Verbraucherschutzamt, Kimmellstrale 6, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-6351 Fax —6706, zu
benachrichtigen.

Das bei BaumalRnahmen anfallende Aushubmaterial ist, soweit eine Verwendung auf dem
Grundstiick nicht maglich ist, entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (24.02.2012) vom
Bauherrn ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die
,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)* zu bertcksichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH
Nr. 50 vom 27.06.2006).

Diese Regeln gelten nicht fiir Oberboden (z.B. Mutterboden), der in der Regel hohere Humus-
gehalte aufweist. Bei der Verwertung von Oberboden ist der § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.06.1999 in der geltenden Fassung zu beachten.

Im Jahr 2006 durchgefiihrte stichprobenartige Untersuchungen der Oberbdden der Kleingarten
an der DieselstraRe ergaben keine Auffalligkeiten.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die durchgefiihrten Boden- und
Grundwasseruntersuchungen den im Bebauungsplan vorgesehenen Ausweisungen nicht
entgegenstehen. Auch aufgrund der Ergebnisse der nach Anregungen aus der Bevélkerung 2015
zusétzlich durchgeflinrten Untersuchungen ist davon auszugehen, dass die Ausweisungen des
Bebauungsplanes den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gemaR 8 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB gerecht
werden.

Vor Durchfiihrung der Bauvorhaben sind die Boden im Rahmen der Baugrunduntersuchungen
weiter zu untersuchen, eine Bewertung gemald Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) und
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist vorzunehmen und Mal3nahmen
zur fachgerechten Entsorgung sind zu treffen. Dies ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen
und mit dem Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt im Vorwege abzustimmen.

Kampfmittelverdachtsfl&chen

Nur fir die Flachen der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt, den Sportplatz sowie kleinere
Teilflachen z.B. an der Steilshooper StralRe liegt kein Hinweis auf noch nicht beseitigte Bomben-
blindganger, vergrabene Munition, Kampfstoffe oder Waffen vor. Es handelt sich um Flachen, die
nach Fernerkundung/Luftbildauswertung freigegeben werden konnten. Nach heutigem Kenntnis-
stand sind dort keine Sondierungen erforderlich.
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Fir die Ubrigen grolRen Bereiche des Plangebietes besteht der allyemeine Verdacht auf
Bombenblindgénger aus dem Zweiten Weltkrieg. Die Flachen werden nach § 1 (4) der Kampf-
mittelverordnung als Verdachtsflachen eingestuft. Es handelt sich vereinzelt um Truimmerfl&chen,
Bombenkrater oder nicht abgesuchte Wasserflachen, tiberwiegend aber um nicht auswertbare
stark bombardierte Flachen. Der Eigentlimer ist nach der ,Verordnung zur Verhiitung von
Schéaden durch Kampfmittel* verpflichtet, vor Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unter-
nehmen mit der Sondierung der betroffenen Fléche zu beauftragen.

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-
bewertung

Der Bebauungsplan sieht eine Neuordnung des Plangebietes vor, die das gesamte Plangebiet
betrifft, ausgenommen des Grundstiicks des Umspannwerks an der Steilshooper Stral3e und
Teilbereiche der vorhandenen Kleingartenanlage, die am gleichen Standort im Bestand verblei-
ben kénnen und als Dauerkleingarten gesichert werden. Auf den verbleibenden Kleingarten-
flachen finden lediglich eine Neugliederung und ein Neuzuschnitt der Parzellen statt, die keine
Auswirkungen auf den Boden haben.

Mit den ausgewiesenen Bauflachen wird eine bauliche Verdichtung im Norden, Westen und
Suden des Plangebietes ermdglicht. Dabei kommt es anteilig zu einer Entsiegelung vorhandener
bebauter Flachen bzw. befestigter ErschlieRungs-, Lager und Platzflachen sowie zu einer Uber-
bauung von Griinflachen.

Im nordlichen und stidlichen Wohngebiet werden vorhandene Kleingartenflachen (iberbaut und
gleichzeitig die versiegelten Flachen der Anlagen der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt zu-
rickgebaut. Im westlichen Wohngebiet werden die Gewerbeflache und die Stellplatzanlage des
Sportplatzes entsiegelt und der Sportrasenplatz anteilig tiberbaut. AulRerdem sieht der Plan eine
Verbreiterung der offentlichen Verkehrsflachen am Ivensweg, Wittenkamp und der Dieselstral’e
fir Besucherstellplatze vor, jeweils angrenzend an die ausgewiesenen Wohnbauflachen. Dafiir
werden die Randbereiche der vorhandenen Kleingartenflachen in Anspruch genommen. Die ge-
nannten Flachenveranderungen fiihren jedoch nicht zu einer Zunahme versiegelter Flache. In
den drei Wohngebieten (Nord, Suid, West) werden mit den limitierenden Fl&chenindexen zuléssig
tiberbaubarer Fliche einschlieRlich zulassiger Uberschreitung nach der Baunutzungsverordnung
und unter Ber(cksichtigung der Flachenversiegelung der StralRenerweiterung keine Erhdhung
des Versiegelungsgrads der Flachen gegentiber dem Bestand bewirkt.

Mit dem Kerngebiet im Siiden wird die fast vollstandig befestigte Flache des Autohauses in An-
spruch genommen, sodass hier aufgrund der zuldssig iberbaubaren Flache und den mit der Nut-
zung erforderlichen ErschlieBungsflachen keine Zunahme befestigter Flachen bzw. keine
Flachenfreistellung fur offene Bodenflachen zu verzeichnen ist.

Die im Norden ausgewiesene Gemeinbedarfsflache nimmt ebenfalls Flachen der ehemaligen
Schiffsbauversuchsanstalt ein, die im betreffenden Bereich zum grof3en Teil tiberbaut und befes-
tigt sind. Mit der zulassigen Uberbauung (GRZ 0,5) ist keine Zunahme befestigter Flachenanteile
verbunden.

Im mittleren Bereich des Plangebietes werden neue Kleingartenflachen ausgewiesen, die die
uberwiegend befestigten Flachen der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt und einen Teil der
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Sportplatzanlage einnehmen. Die Umwandlung der Sportplatzanlage zu einer Grinflache mit
kleingértnerischer Nutzung fuhrt im Bereich der Gehdlzpflanzung zu gleichwertigen ékologischen
Bodenwerten, wahrend im Bereich des Rasenspielfeldes eine Verbesserung der 6kologischen
Bodenfunktion erreicht werden kann. Durch die Entsiegelung der Flachen im Bereich der ehema-
ligen Schiffsbauversuchsanstalt und ihrer Umwandlung in eine Griinflache fiir die Nutzung als
Dauerkleingarten erfolgt eine fast vollstdndige Flachenfreistellung mit der Schaffung offener
Bodenflachen. Hier findet eine erhebliche Flachenentsiegelung statt, die jedoch insgesamt zu
keiner wesentlichen Reduzierung der versiegelten Flachenanteile im Plangebiet fiihrt.

Der Anteil versiegelter und befestigter Flache bleibt in den Baugebieten einschlief3lich der Ge-
meinbedarfsflache gegeniiber dem Bestand etwa gleich. Lediglich das Verhéltnis von vollstandig
versiegelter Flache zu teilversiegelter Flache andert sich zu Gunsten der Teilversiegelung. Im
Bereich der vollstandig offenen Bodenflachen (Griinflachen) kann der Boden alle 6kologisch
wirksamen Bodenfunktionen wie Wasserspeicher, Wasserversickerung, Puffer fur Schadstoffe,
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere erfillen. Im Bereich der teilversiegel-
ten, wasserdurchldassigen Erschlielungs- und Freiflichen werden natiirliche Teilfunktionen des
Bodens wiederhergestellt. Die zukiinftige Qualitat der Boden fiir die private Gartennutzung, klein-
gartnerische Nutzung oder als halboffentliche Griinflache innerhalb der Baugebiete ist nutzungs-
bedingt gleichwertig und teilweise héherwertig gegeniber den vorhandenen Bdden, ungeachtet
eventueller Schadstoffbelastungen der vorhandenen Boden.

Nach der Uberpriifung der Auswirkung des Vorhabens auf den Boden nach der Bewertungs-
methode des Hamburger Staatsratemodells sind die Vergleichsvolumina von Bestand und
Planung fur den Boden fiir die Eingriffsflachen vollstdndig ausgeglichen. Dabei wird der Boden in
den Baugebieten durch die BaumaBnahmen sowie die Unterbauung mit Tiefgaragen veréndert
werden. Es sind jedoch keine erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen fiir das Schutz-
gut Boden zu erwarten. Mit den festgesetzten Malinahmen liegt kein Eingriff in Natur und Land-
schatft im Sinne der Eingriffsregelung geman § 14 BNatSchG fir das Schutzgut Boden vor.

Da durch die planerisch vorbereitete Nutzungsénderung im Bereich der ehemaligen Schiffbau-
versuchsanstalt und der gewerblichen Grundstiicke an der Steilshooper StralRe eine Entsiegelung
und direkte Nutzung des anstehenden Oberbodens zu erwarten sein wird, sollten die Freiflachen
geman BBodSchV entsprechend der dann vorherrschenden Nutzungen untersucht werden.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal-
nahmen / Festsetzungen

Auf den nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen ist eine Bodenandeckung festgesetzt (§ 2
Nummer 13), die eine im Rahmen der angestrebten verdichteten baulichen Nutzung mdgliche
Wiederherstellung von Bodenkérpern in den Bauflachen regelt. Dadurch wird Ersatz fur die natir-
lichen Bodenfunktionen geschaffen und dazu beigetragen, die Auswirkung der baulichen Mal3-
nahmen zu verringern und auszugleichen. Daruiber hinaus sind in den Baugebieten und in der
Gemeinbedarfsflache die Geh- und Fahrwege sowie ebenerdigen Stellplatze in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen (§ 2 Nummer 19). Auch die extensive Dachbegriinung ersetzt
natlirliche Bodenfunktionen wie Wasserrlickhaltung, Lebensgrundlage fiir Pflanzen und Tiere und
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tragt zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts im Plangebiet bei (§2
Nummer 18).

Treten wahrend moglicher Erdarbeiten Auffélligkeiten (verdachtige Geriiche, Bodenverfarbungen,
austretende Flussigkeiten, Behaltnisse oder &hnliches) tber das bereits Bekannte hinaus auf,
sind die Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-Nord,
Verbraucherschutzamt, zu benachrichtigen.

Das bei BaumalRnahmen anfallende Aushubmaterial ist, soweit eine Verwendung auf dem
Grundstiick nicht madglich ist, entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. I S. 212), zuletzt ge&ndert am 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324, 1346) vom
Bauherrn ordnungsgemal’ und schadlos zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die ,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)* zu beriicksichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 50
vom 27.06.2006). Diese Regeln gelten nicht fir Oberboden (z.B. Mutterboden), der in der Regel
hohere Humusgehalte aufweist. Bei der Verwertung von Oberboden ist der § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.06.1999 in der geltenden Fassung
zu beachten.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaR §1a Absatz 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Nach §1 Absatz3 Nummer2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erftillen konnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung
nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen. Geméal} § 1
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden die von ihrer bisherigen Nutzung als Klein-
garten, Sportplatz und Gewerbe freigegebenen Flachen fiir eine Neubebauung mit Gebduden
bzw. eine Unterbauung mit Tiefgaragen in Anspruch genommen und damit einer neuen Nutzung
zugeflihrt. Es handelt sich um innerstadtische, gut erschlossene und angebundene Fléchen, die
zu einem grol3en Teil bereits versiegelt sind. Aus gesamtstadtischer Sicht sind sie fiir eine Nach-
verdichtung bestens geeignet und sollten einer ihrer Lagegunst entsprechenden Nutzung zuge-
fuhrt werden. Durch die Umsetzung der festgesetzten BegriinungsmafRnahmen (Vegetations-
flachen auf der Tiefgarage, Dachbegriinung, Verwendung wasserdurchlassiger Wegebelége)
wird die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens im Plangebiet gleichwertig wiederherge-
stellt.

4.2.5 Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild
4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird geprégt durch Kleingérten, gewerblich genutzte Grundstiicke an der Steils-
hooper Stral3e, die Anlage des Wilhelm-Rupprecht-Sportplatzes und die Baukdrper der ehemali-
gen Schiffsbauversuchsanstalt. Der lange Hallenbaukorper der ehemaligen Schiffshauversuchs-
anstalt ist im mittleren Grundstlcksabschnitt durch eine Liicke unterbrochen, deren Flachen als
Lager flr gartnerisches Schiittgut genutzt wird, sodass das weitgehend befestigte Grundsttick
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zusammen mit dem verstreuten Gehdlzbestand aus Baum- und Geblischgruppen einen leicht un-
geordneten Eindruck erweckt. Von besonderer Bedeutung fur das Stadt- und Landschaftsbild
sind neben den durchgangig vorhandenen StraRenb&umen an der Dieselstrale und dem
Schlicksweg die durchgéngig vorhandenen geschnittenen Hainbuchenhecken, die die Kleingarten
straRenseitig zur DieselstralBe, zum Ivensweg und zum Schlicksweg einfassen. Darliber hinaus
treten die ca. 2 m hohen Heckenbdgen als besondere Charakteristik des Gebietes hervor, die je-
weils die ErschlieSungspforte fiir zwei Parzellen markieren. Sie dokumentieren die historische
Heckenhohe der vorhandenen Heckeneinfassung und lassen das urspriingliche Gestaltungskon-
zept der Kleingartenanlage ,Am Grenzbach* (um 1925) erkennen. Heckeneinfassungen aus
Hainbuchen prégen ebenfalls die Gérten der das Plangebiet umgebenden Wohnbebauung und
kennzeichnen den einheitlichen Charakter der Stadterweiterung aus der Entstehungszeit. Des
Weiteren treten einige groRRere Einzelbdume in der weitrdumig offenen Perspektive des Plange-
bietes optisch hervor. Die Stral3enseitenstreifen der das Gebiet einfassenden StraRen sind mit
Grand und am Schlicksweg mit Kopfsteinpflaster befestigt und erinnern an den Charakter des
friheren Stadtrandgebietes. Negativ ist die Form des langgestreckten in Nord-Siid-Richtung par-
zellierten Gebietes, das keine fuBlaufige Querung des Gebietes in West-Ost-Richtung zuldsst.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit
Eingriffsbewertung

Die im gesamten Gebiet verstreuten Einzelbdume, Gebusche und Hecken, die den Charakter des
weitrdumigen Gebietes mitprégen, gehen bis auf zwei Grol3bhdume, einige Heckenabschnitte und
einen Geholzstreifen im Norden des Gebietes verloren. Die das Gebiet stadtraumlich pragenden
Heckeneinfassungen der Kleingdrten entfallen im Bereich der StralRenerweiterungen zu den
Wohnquartieren. Langjahrig eingewachsene und gestalterisch ansprechende Pflanzungen (Stau-
denbeete, Solitargehdlze) der Kleingarten werden mit dem Verlust der Kleingarten zerstort. Der
historische Stadtrandcharakter der StraRen verschwindet mit den StraRenerweiterungen und dem
damit verbundenen Verlust der Grandwege. Es werden grof3flachige Erschlie3ungs-, Platz- und
Lagerflachen sowie reine Funktionsgeb&ude zuriickgebaut und durch konzentrierte archi-
tektonisch gestaltete Neubebauungen ersetzt.

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- u. Ausgleichs-
malinahmen / Festsetzungen

Infolge der Wohnhofbebauung in den ausgewiesenen Wohnquartieren im Norden, Westen und
Suden des Gebietes und der Zentrierung der Kleingartenflache in der Mitte wird sich der
Charakter des Gebietes von zusammenhanglosen Nutzungen zu einem Wohngebiet mit einer
gringepragten Mitte wandeln. Die historischen Heckeneinfassungen der Kleingérten bleiben teil-
weise bestehen und werden als charakteristisches Merkmal in den Wohnquartieren fortgesetzt.
Mindestens ein Gehdlzstreifen im Norden bleibt bestehen und die zwei Grof3bdume in der
privaten Grinflache sollen im Zuge der Herrichtung der Kleingartenanlage erhalten werden.

Die neuen Heckenanpflanzungen geben den Wohnquartieren eine einheitliche Grundstruktur und
die Baumanpflanzungen schaffen ber eine regelhafte Verteilung einen optischen Zusammen-
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hang der Freiflachen. Durch die Neuordnung und Neugestaltung der Dauerkleingartenanlage ge-
winnt die Anlage den Charakter eines Kleingartenparks.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern, fortzuent-
wickeln und anzupassen.

Diesen Anforderungen wird der Bebauungsplan im Sinne einer Fortentwicklung und Nutzungsan-
passung des stadtrdumlich bedeutsamen Plangebietes mit den festgesetzten Malinahmen in
hohem Mal3e gerecht.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen
Vielfalt
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist dreiseitig von StraRen begrenzt und durch Blockrand- und Zeilenbebauung im
Umfeld eingefasst. Nach Norden schliet eine offentliche Grinanlage unmittelbar an das Unter-
suchungsgebiet an. Das Plangebiet selbst besteht fast zur Hélfte aus Grinflachen, die sich aus
drei Teilflachen einer Kleingartenanlage und einer Rasensportplatzanlage zusammensetzen. Die
andere Halfte wird aus (iberwiegend befestigten Flachen mit Gewerbenutzung und dem Ge-
baude- und Hallenkomplex der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt gebildet. Bedeutsam sind
die stral’enseitigen Heckeneinfassungen der Kleingartenflachen, die sich an einem inneren Er-
schliefungsweg in einer Teilflache der Kleingartenanlage fortsetzen. Es handelt sich dabei um
geschnittene Hainbuchenhecken (Hohe 1,10 m), die im Bereich der einzelnen Parzellenzugange
zu ca. 2 m hohen Heckenbdgen ausgebildet sind.

Das Gebiet weist insgesamt nur einen geringen Anteil von Baumen und Strauchern auf, die als
Einzelgeholze oder als Gehdlzgruppe verstreut im gesamten Gebiet vorkommen. Erganzt werden
die Geholzbestdnde im Plangebiet durch die Stralenb&ume an der Dieselstrale und am
Schlicksweg, die in schmalen Griinsteifen bzw. in Grandflachen stehen. Als Stralenb&ume
kommen Linden, Eichen und Schwedische Mehlbeere vor. Darunter sind drei grof3e um ein-
hundert Jahre alte Eichen mit Stammdurchmesser zwischen 1,0 m - 1,15 m besonders wertvoll.
Auf dem Gelénde des Sportplatzes und der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt finden sich
zwei noch altere Eichen. Weitere machtige und markante Bdume sind auf dem Gelande der
Schiffshauversuchsanstalt eine Weide und eine Birke, sowie im Bereich der Kleingérten am
Schlicksweg eine Kiefer. Im Plangebiet verstreut kommen weitere heimische Baumarten wie
Birken, Ahorn und Hainbuchen sowie einige Nadelb&ume vor. AuRerdem gibt es einige 6kolo-
gisch wertvolle Spontangebiische im Bereich weniger genutzter Flachen. Ein durch Selbstver-
breitung entwickeltes Spontangebiisch hat sich in einem offenen Kanalabschnitt der ehemaligen
Versuchshecken der Schiffshauversuchsanstalt ausgebreitet. Der grote zusammenhé&ngende
Geholzbestand im Tribiinenbereich der Sportplatzanlage setzt sich tiberwiegend aus Pyramiden-
pappeln zusammen. Die genannten Geholze sowie die Hecken der Kleingarten und die Ruderal-
pflanzensdume ungenutzter Grundstiicksecken bieten inshesondere Unterschlupf- Nahrungs-
und Rickzugsraum fiir Vogel und Kleinsaugetiere. Die Sportrasenflache ist aufgrund der inten-
siven Pflege und Nutzung als Pflanzen- und Tierlebensraum bedeutungslos. Die Kleingartenpar-
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zellen weisen FlachengroRen zwischen 300 — 500 m? auf und sind Gberwiegend artenarm mit
Zierrasen, Zierpflanzbeeten, Nadelgeholzen und wenigen Obstbaumen ausgestattet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 14 HmbBNatschAG sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass nur die an solche stadtisch gepragten Biotope angepasste, ver-
breitete Tierarten vorkommen kdnnen. Von den potenziell vorkommenden Sdugetieren sind Eich-
hornchen, Igel und Maulwurf gemal § 7 (2) Nummer 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und Bundesartenschutzverordnung (BArSchVO) besonders geschiitzt.

Es sind die artenschutzrechtlichen Belange fur die europdisch geschitzten Arten, also die Arten
des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und die europdischen Vogel-
arten zu prifen. Die artenschutzrechtliche Untersuchung beschrankt sich auf die hierfir relevan-
ten im Plangebiet potenziell vorkommenden Artengruppen der Fledermause und Brutvigel. Uber
das Vorkommen anderer besonders geschiitzter Arten im Plangebiet ist nichts bekannt, und es
gibt auch keine Anzeichen, die zu entsprechenden Vermutungen Anlass geben.

Die Untersuchung des Gebietes auf das potenzielle Vorkommen von Flederm&usen fiihrte zu
dem Ergebnis, dass das Gebiet kein besonderes Potenzial flir Fledermausquartiere birgt. Keiner
der Baume kommt als Fledermausquartier in Frage, da keine geeigneten Hohlen vorhanden sind.
In den Geb&uden der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt und der Gewerbebetriebe wurden
keine Fledermausquartiere gefunden. Tagesverstecke sind in der Pappelreine und der alten
Eiche am Sportplatz nicht ausgeschlossen. Das Untersuchungsgebiet hat mit dem Geholzbe-
stand im Nordosten und mit der Pappelreihne am Sportplatz als Jagdhabitat fur Flederméuse
potenziell mittlere Bedeutung.

Die Potenzialanalyse ergibt das potenzielle Vorkommen von 29 Brutvogelarten, die in der Realitat
jedoch nicht alle gleichzeitig auftreten. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG besonders ge-
schiitzt. Es kommt keine Art vor, die nach Roter Liste Hamburg geféhrdet ist. Drei Arten, Garten-
rotschwanz, Grauschnépper und Haussperling, sind auf der Vorwarnliste Hamburgs verzeichnet.
Gartenrotschwanz und Grauschnépper sind Hohlen- und Nischenbrtiter und finden hier nur wenig
geeignete Nistplatze. Sie sind vor allem auf kiinstliche Nisthilfen in den Kleingérten angewiesen.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Nach dem neuen Planrecht werden alle vorhandenen Flachennutzungen aufgegeben, ausge-
nommen der am gleichen Standort verbleibenden Teile der Kleingartenflachen und des Um-
spannwerks, und es werden alle vorhandenen Flachenversiegelungen aufgehoben.

Die Grinflachenanteile innerhalb der bebauten Flachen, das Sportrasenspielfeld sowie etwas
mehr als die Hélfte der Kleingartenflichen gehen verloren. Die im gesamten Plangebiet ver-
streuten Geholzbesténde entfallen soweit sie nicht im Rahmen der Neubebauung erhalten wer-
den konnen. Inshesondere sind zu erhalten ein schmaler Gehdlzstreifen im Norden, der das
Plangebiet zur offentlichen Griinanlage begrenzt und zwei besonders wertvolle Grol3bhdume
(Eichen) im Bereich der Sportplatzanlage und der ehemaligen Schiffshauversuchsanstalt sowie
einige Heckenabschnitte der Kleingarten. Die straflenseitige Heckeneinfassung der Kleingérten
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kann aufgrund der geplanten Stral3enerweiterungen an der Dieselstral3e, am Wittenkamp und am
lvensweg im Bereich der geplanten Wohnbaufl&chen nicht erhalten werden. In den Bereichen,
die auch kinftig als Kleingartenflachen erhalten werden, bleiben die Hecken bestehen und
werden in die Neuordnung der Kleingartenanlage ibernommen. Die straBenseitig vorhandenen
Heckenabschnitte am Schlicksweg werden im Bereich der neuen Wohnbauflachen mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzt und durch ein Heckenanpflanzgebot erganzt.

Der Lebensraum fur Pflanzen und Tiere geht mit dem anteiligen Verlust von Kleingartenflachen
und den Geholzbestanden nahezu vollstandig verloren — ausgenommen der verbleibenden
Kleingartenflachen und der zu erhaltenden Gehdélze - und wird im Zuge der Neubebauung in ver-
anderter Zusammensetzung (private Zier- und Terrassengdrten, Siedlungsgrinflachen, Be-
grunung auf Tiefgaragen und Dachflachen, Fassadenbegriinung, Kleingartenbepflanzung) 6kolo-
gisch gleichwertig ersetzt. Die Kleingartenanlage wird in fast gleicher Gro3enordnung wieder
hergestellt.

Die Auswirkungen des mit den neuen Flachenausweisungen verbundenen Eingriffs in den
Lebensraum von Pflanzen und Tieren wurde unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Min-
derungsmalRnahmen quantitativ mittels der Bewertung nach dem Hamburger Staatsratemodell
uberprift. Danach ergeben sich im Vergleich von Bestand und Planung keine Wertverluste fiir
das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Der Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird in den Bauge-
bieten und der Gemeinbedarfsflache in vollem Umfang wiederhergestellt. Daher wird die
Realisierung der mit dem Bebauungsplan ermdglichten Veranderungen zu keinen erheblichen
und nachhaltigen Beeintréchtigungen fiir den Lebensraum von Pflanzen und Tieren fiihren.
Zusétzliche AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten

Durch die Rodung der Gehdlze und Bebauung bisheriger Frei- und Griinflachen konnen Tier-
habitate zerstort werden. Soweit dies lediglich national geschiitzte Tierarten betrifft, liegt hierin
gemall 8 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol? gegen die artenschutzrechtlichen Verbotsvor-
schriften.

Fledermduse: Da potenziell keine bedeutenden Quartiere in den Gebdauden und Baumen vorhan-
den sind, gehen keine Quartiere im Plangebiet verloren. Mit dem Verlust der Pappelreihe und
dem Spontangebusch im offenen Abschnitt der ehemaligen Versuchsbecken geht ein Jagdhabitat
mittlerer Bedeutung verloren. Die hier betroffene Flache wird unter Beriicksichtigung der Aktions-
radien von Flederméusen (ca. 1 km-Umgebung um ein Quartier) auch fir benachbarte poten-
zielle Fledermausquartiere in der Umgebung keinen essentiellen Verlust darstellen, die Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten unbrauchbar werden lassen und beschadigen. Potenziell vorhandene
Arten konnen auf Gehdlzbestande in der Umgebung ausweichen. Es sind entsprechend keine
erheblichen Auswirkungen auf die Tiergruppe Fledermause zu erwarten.

Brutvdgel: Bei einem GroR3teil der im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten ist davon aus-
zugehen, dass verlorengegangene Reviere oder Teile eines Reviers in angrenzende Bereiche
gleichrangiger Habitate verlagert werden. Aufgrund der H&ufigkeit und ihrer weiten 6kologischen
Amplitude scheint der zeitweilige relativ kleinflachige Verlust des Lebensraumes einzelner Sing-
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vogelarten nicht erheblich. Alle hier betroffenen Arten sind ungefahrdet und kénnen in die Umge-
bung ausweichen.

Einige Arten konnen mit dem Verlust der Gebdude mindestens ein potenzielles Revier bzw. Brut-
platz verlieren, da die neuen Geb&ude keine Brutmdglichkeiten bieten und typische Ziergriin-
anlagen fur diese Arten als Lebensraum ungeeignet sind. Betroffen davon sind Haussperling und
Hausrotschwanz. Mit dem Verlust von Ruderalpflanzen, verwilderten Ecken und ungepflegten
Gebuschen wie bei den Betriebsflachen der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt konnen die
genannten Vogelarten sowie Gartenrotschwanz und Grauschndpper ein potenzielles Revier ver-
lieren, ohne geeignete Ersatzstrukturen in der Umgebung zu finden.

Es werden somit potenzielle Brutreviere und Fortpflanzungsstatten dieser Arten beschadigt.
Gartenrotschwanz und Grauschndpper sowie Haussperling und Hausrotschwanz sind durch
Lebensraumverschlechterungen im Bestand riickgéngig. Fir die Vogelarten mit Revierverlusten,
fir die keine Ausweichmdglichkeit mangels geeigneter Lebensrdume in der Umgebung besteht,
sind kunstliche Nisthilfen zu schaffen, sodass die 6kologische Funktion des Lebensraumes im
Sinn des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG erhalten bleibt.

Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (8§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung erfolgte eine Konfliktanalyse, in der die nach der
Vorpriifung ermittelten potenziellen Arten auf die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
unter Bercksichtigung der Art. 12 und 13 FFH-RL und Art. 5 Vogelrichtlinie (VRL) gepriift
werden.

Durch die Rodung der Gehélze und den Abbruch von Geb&uden konnen einzelne Tierhabitate
zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Soweit dies lediglich national geschiitzte Tierarten
betrifft, liegt gemal 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG kein Verstol gegen artenschutzrechtliche Ver-
botsvorschriften vor. Da die 6kologische Funktion der von méglichen Eingriffen betroffenen euro-
parechtlich geschiitzten Tierarten und Vogeln im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird, wird auch diesbeziiglich keine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote ausgeldst.

Bei den Arten, die aufgrund der Lebensraumverschlechterung in Hamburg im Bestand zuriickge-
hen (Gartenrotschwanz, Grauschnépper, Haussperling) ist das nicht ohne weiteres zu erwarten.
Um den Verbotstatbestand der Lebensraumzerstérung zu vermeiden, sind fur die Nischen- und
Halbhohlenbriter kiinstliche Nisthilfen bereit zu stellen.

Das artenschutzrechtliche Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) wird durch die Wahl des
Rodungszeitpunktes der Geholze innerhalb der zuldssigen Zeit vom 01.10. — 28.02. des Jahres
gemal § 39 BNatSchG vermieden. Die Vogelbrutzeit ist auf3erdem beim Gebdudeabbruch zu be-
ricksichtigen. Andernfalls ist vorhabenbezogen sicher zu stellen, dass keine Individuen betroffen
sind. Das Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) tritt nicht ein, wenn die Gehdlzrodungen
und der Gebdudeabbruch auRerhalb der Brutzeit der Vogel erfolgt. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu
erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da es sich um stdrungsgewohnte Arten des
Siedlungsbereichs handelt. Die lokalen Populationen haben im Ubrigen einen so guten Er-
haltungszustand, dass selbst ein zeitweiliger Verlust eines Brutpaares nicht zu einer Verschlech-
terung und damit zu einer erheblichen Storung im Sinne des 8§ 44 BNatSchG filhren wiirde. Da
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keine Fledermausquartiere vorkommen und auch Tagesverstecke nicht vermutet werden, sind
Fledermduse von den Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nicht betroffen.

Der Verwirklichung des Bebauungsplans steht somit kein uniiberwindbares Hindernis entgegen.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal-
nahmen / Festsetzungen

Zur Vermeidung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen ist der Erhalt von zwei besonders
wertvollen Eichen sowie von einigen straRenseitige Hecken, die in der ausgewiesenen Dauer-
kleingartenanlage stehen, vorgesehen. AuBerdem ist ein Gehdlzstreifen im Norden des Plange-
bietes mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt (siehe Planbild). Die vorhandenen stral3enseitigen
Hecken der Kleingérten am Schlicksweg werden im zukinftigen Wohngebiet mit einem Erhal-
tungsgebot gesichert und mit einem Anpflanzgebot ergénzt (s. Planbild). Der Verlust von
Baumen, Strauchern und Hecken wird durch die Anpflanzgebote flir Baume, Strducher und
Hecken vollstandig ausgeglichen. Der Anteil grundstiicksbezogener Anpflanzgebote fir Einzel-
baume (8 2 Nummer 15) und das Anpflanzungsgebot fiir Hecken (§ 2 Nummer 14) sichert eine
Durchgriinung der Bauflachen und fordert in Verbindung mit den Grinflachen der Dauerklein-
gartenanlage den Biotopverbund im Plangebiet. Die Festsetzungen, Tiefgaragen unter Erdgleiche
abzusenken und die unbebauten Flachenanteile von Tiefgaragen mit einer Erdabdeckung zu ver-
sehen und zu begrinen (8 2 Nummer 10 und 13), schaffen belebte Bodenzonen und ersetzen
den Verlust von Lebensrdumen flir Pflanzen und Tiere. Der Verlust von Griinflachen wird durch
die festgesetzte Dachbegriinung gemindert bzw. vollstandig ausgeglichen (8 2 Nummern 18). Die
Festsetzung der Fassadenbegriinung erschliel3t Lebensraume fir Pflanzen und Tiere im baulich
Uberpragten Kerngebiet (8 2 Nummer 9).

Die Festsetzungen tragen insgesamt zur Vernetzung der siedlungsgepréagten Biotopstrukturen
untereinander sowie der Umgebung bei und leisten einen erheblichen Beitrag zur Verbesserung
der Lebensgrundlagen fiir die Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet.

Der mit der Umsetzung der Planung verbundene Eingriff in den Lebensraum von Pflanzen und
Tieren ist mit den vorgesehenen MaRnahmen vollstandig ausgeglichen. Es besteht dariiber hin-
aus kein weiterer Ausgleichsbedarf. Als Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Vogelbrutreviere
werden neben den Anpflanzungsgeboten strukturreicher Gehdlzlebensrdume kinstliche Nist-
hohlen installiert. Da es sich jedoch um nicht gefahrdete Vogelarten handelt, deren Bestand auch
in Hamburg nicht gefahrdet ist, sind die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen nicht als vorgezo-
genen MaRnahme vor den Baumalinahmen durchzufiihren, sondern konnen als FCS-Mal-
nahmen (Favourable conservation status) nach Ausflihrung der Neubaumalinahmen erfolgen.
Die Nisthilfen fur die Brutvogel (Gartenrotschwanz, Grauschnépper, Haussperling) sind in der
Grunanlage der Dauerkleingérten bereit zu stellen und kénnen in den zu erhaltenden Grof3bdu-
men, am Vereinsgebdude und in den Gehoblzneupflanzungen angebracht werden (82
Nummer 20).

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen
GemalR §1 Absatz6 Nummer 7a Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu
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beriicksichtigen. GemaR 8§ 1 Absatz 3 Nummer 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere
wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt bei Umsetzung des
Bebauungsplans kénnen im Plangebiet vollstandig ausgeglichen werden. Durch die Umnutzung
der Flachen der ehemaligen Schiffshauversuchsanstalt, die im Bestand (berwiegend stark
versiegelt sind und kiinftig fiir die neu anzulegenden Wohnbauflachen und Kleingarten genutzt
werden, kann zusétzlicher Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und ihre Lebensgemeinschaften
geschaffen und dadurch eine erhebliche Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts im Gebiet erreicht werden. Die Anforderungen des besonderen Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG werden ebenfalls erfullt.

4.2.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgilter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden sich keine erkannten Denkmaéler.

Die langestreckten Hallen der ehemaligen Schiffshauversuchsanstalt mit dem rotgeklinkerten
Kopfbau am Schlicksweg entstanden 1913 bis 1915. Nach dem Krieg wurden bis 1946 alle
technischen Installationen der Anstalt demontiert, Schleppkanal und Wendebecken zerstort. Die
Hallen werden derzeit noch vom Opernfundus der Stadt Hamburg genutzt, sollen aber im Zuge
der Entwicklung des Plangebietes fur Wohnungsbau und Griinflachen abgerissen werden.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-
bewertung

Mit der Uberplanung der Flachen der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt und dem damit zu
erwartenden Abriss der Hallengebdude werden die Hochbauten dieser historischen Nutzung ver-
schwinden. Es wurde gutachterlich geprift, ob wenigstens das Kopfgebdude der ehemaligen
Schiffshauversuchsanstalt am Schlicksweg erhalten werden kann. Das Bausubstanzgutachten
hat ergeben, dass eine Belastung mit Asbestfasern im Ful3bodenbelag des Erdgeschosses
besteht, dass alle Wandfarben aufgrund des Alters unter PCB-Verdacht stehen und die KMF-
Dammstoffe als krebserregend bzw. krebserzeugend einzustufen sind.

Die erforderliche Sanierung sowie die SchlieBung der Riickseite des Verwaltungsgebaudes,
welche bei Abbruch der Hallen erforderlich wiirde, machen einen Erhalt des Geb&audes unwirt-
schattlich, sodass ein vollstandiger Abbruch des Komplexes dem Erhalt eines Einzelgeb&udes
vorzuziehen ist.

Mit dem in die Grinanlage Langenfort integrierten Wendebecken bleibt jedoch ein bauliches
Zeugnis erhalten.

Durch die Planung ergeben sich darliber hinaus keine negativen Auswirkungen auf Kultur- oder
Sachguter.

36



Begrundung Bebauungsplan Barmbek-Nord 11

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen /
Festsetzungen

Die Geb&dude der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt wurden als nicht stadtbildpragend und
damit als nicht erhaltenswert eingestutt.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Geméall § 1 Absatz6 Nummer5 Baugestzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die Belange des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen. Gemall §9 Absatz 1
Denkmalschutzgesetz der Hansestadt Hamburg dirfen Denkmaler ohne Genehmigung der
zustandigen Behodrden nicht ganz oder teilweise beseitigt, wiederhergestellt, erheblich
ausgebessert, von ihrem Standort entfernt oder sonst verandert werden. GemaR §8
Denkmalschutzgesetz darf die unmittelbare Umgebung eines Denkmals, soweit sie fiir dessen
Erscheinungsbild oder Bestand von pragender Bedeutung ist, ohne Genehmigung der
zustandigen Behérden durch Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen, durch
die Gestaltung der unbebauten &ffentlichen oder privaten Fléchen oder in anderer Weise nicht
dergestalt veréndert werden, dass die Eigenart und das Erscheinungsbhild des Denkmals
wesentlich beeintréchtigt werden.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit
4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Direkt nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Griinanlage Langenfort, die (iber-
geordnet eine Verbindung bis zum Stadtpark herstellt, der sich als nachstgelegener gréRerer
Park in ca. 1,2 km Entfernung befindet. Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche
von Barmbek-Nord gehdren zum Gebiet der integrierten Stadtteilentwicklung Langenfort 2009 bis
2013. Dort befinden sich auch verschiedene Schulen, Kitas, Spielplatz mit Spielhaus, Jugendclub
und weitere soziale Einrichtungen. Die vorhandenen Kleingérten sind ausschlief3lich von den
offentlichen Stral’en einsehbar. Fur die wohnungsnahe Erholungsnutzung fiir Nicht-Kleingartner
ist die Kleingartenanlage in der jetzigen Form nicht geeignet, da sie als Griinanlage nicht fiir die
Allgemeinheit zur Verfugung steht.

Die Darstellung der Bestandssituation, der Umweltauswirkungen der Planung und der Kompen-
sationsmalinahmen zum Schutzgut Luft und Larm erfolgte bereits in Kapitel 4.2.1.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-
bewertung

Die neu ausgewiesenen Wohngebdude filhren aufgrund der Gebaudehdhen und der Abstande
nicht zu Verschattungen des angrenzenden Wohnungshestandes. Durch die teilweise Verlage-
rung und Neuordnung der Kleingdrten sind einige Kleingartenpachter durch den zeitweiligen
Verlust ihrer Parzelle in ihrer Erholungsnutzung betroffen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind jedoch keine erheblichen nachteiligen umwelt-
relevanten Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu erwarten. Die Kleingartenpar-
zellen werden in nahezu gleicher Anzahl wieder hergestellt.
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Das Gelande der ehemaligen Schiffshauversuchsanstalt Schlicksweg 21 ist im Bebauungsplan
als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.
Die dort im Juni 2015 durchgefihrten orientierenden Boden-, Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass sich in unmittelbarer Umgebung
der Schleppkanéle keine Auffalligkeiten ergaben, allenfalls kann von geringen, lokal begrenzten
Belastungen ausgegangen werden, von denen keine Gefahrdung zu erwarten ist. Das Fullgut der
Schleppkandle enth&lt die zu erwartenden hohen PAK-Belastungen, deren Entsorgung gemaR
der gutachterlichen Einstufung als unproblematisch zu betrachten ist.

Eine zukinftige sensible Nutzung dieser Flache durch Wohnbebauung, Kindertagesstétte und
Kleingarten ist durchfiihrbar, wenn einige Randbedingungen beachtet werden. Das Verfiillgut und
das Stauwasser sind vollstandig aus dem ehemaligen Schleppkanal zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen. Fir die Aushebung der Kanédle kommen nur Firmen in Frage, die eine
Zulassung vom Kampfmittelrdumdienst Hamburg vorweisen kénnen, da mit Munition im Verflllgut
zu rechnen ist. Fir die abschlieBende Gestaltung der Oberbdden in der geplanten sensiblen
Nutzung ist eine gesonderte Stellungnahme bei der Behdrde fir Umwelt und Energie (BUE)
einzuholen.

Nach Durchfiihrung dieser MalRnahmen, die im Bauantragsverfahren nachzuweisen sind, kann
die Flache als vollstandig saniert und damit als unbelastete Flache nach
Bundebodenschutzgesetz (BBodSchG) eingestuft werden. Damit werden die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung geméal § 1 Absatz 6 Nr. 1 Baugesetzbuch(BauGB) gewahrt.

Den Ausweisungen der Flachen im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet und Flache fir
den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) steht nichts entgegen.

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen /
Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft LArmschutzfestsetzungen, um gesundes Wohnen und Arbeiten zu er-
maglichen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine neu hergestellte 6ffentliche Grinanlage im Norden an,
die durch die Umgestaltung des ehemaligen Wendebeckens der Schiffsbauversuchsanstalt und
Einbindung der Anlage in den vorhandenen Griinzug Langenfort entstanden ist. Durch die Neu-
ordnung und Verlagerung der Kleingdrten in die Mitte des Plangebietes entsteht eine griine
Achse, die eine Durchwegung des Gebietes ermdglicht und eine griine Wegeverbindung in Nord-
Sudrichtung entstehen I&sst. Eine Querverbindung schafft eine Vernetzung des Gebietes in Ost-
West-Richtung und trégt auf diese Weise zur Griin- und Freiraumversorgung der Bevélkerung im
Stadtteil bei. Das im Landschaftsprogramm fiir dieses Gebiet ermittelte Defizit in der Freiraum-
versorgung ist mit der neu geschaffenen offentlichen Griinanlage im Bereich des Wendebeckens
(fertiggestellt 2006) und der damit verbundenen Erweiterung und Verléngerung der Griinanlage
Langenfort bis zur Seebek und der Anbindung an den Seebek-Griinzug wesentlich gemindert.
Eine Verbesserung der Freiraumversorgung wird auch mit der Zentrierung der Kleingartenanlage
und der Anlage einer griinen Achse erreicht. Das Freiraumangebot wird durch die Neuordnung,
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4.3

4.4

Offnung und Vernetzung der privaten Griinfliche der Dauerkleingarten mit dem unmittelbar an-
schliefenden Griinzug Langenfort erhoht und aufgewertet. Die Planung ermdglicht fuBlaufige
Durchwegungen des Plangebietes sowohl in Nord-Siid- als auch in Ost-West-Richtung, sodass
hier eine Verbesserung gegenuber der Bestandssituation erreicht wird.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaR § 1 Absatz 6 Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu Dberlcksichtigen. GemaR §1 Absatz 6
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groRflachige Griinanlagen und
Grilinzuge, wie Walder und Waldrénder, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit
ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie
gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzte Flachen, zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Der Bebauungsplan entspricht mit seinen Schutzmanahmen wie z.B. den L&rmschutzmal3nah-
men der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Die Anforderungen an die private Freiraumversorgung sowie die Versorgung mit siedlungsnahen
Freirdumen ist mit der Ausgestaltung der neuen Wohnbauflachen mit nutzbaren Freiflachen so-
wie den neuen Durchwegungen im Plangebiet und deren Vernetzung mit den Grin- und Frei-
raumen der Umgebung in ausreichendem Mal gegeben.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggfs. weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Weitere besondere UberwachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Plangebiet grenzt mit seiner Kreuzung Steilshooper Stral’e / Schlicksweg direkt an die
HabichtstralRe, die mit deutlich Uber 40.000 Kfz/Tag zu den stark frequentierten Hamburger
HauptverkehrsstraBen z&hlt. Die im Bebauungsplanverfahren durchgefiinrte [armtechnische
Untersuchung zum StraBenverkehr hat ergeben, dass das Plangebiet nur in Nahe zu dieser
StraRe und an der Steilshooper Stral3e mit StralRenverkehrsléarm erheblich vorbelastet ist. An den
Fassaden der Wohngeb&ude an der Steilshooper Stralle werden vor allem im Kreuzungsbereich
mit der HabichtstralRe teilweise Immissionswerte tber der Gesundheitsgefahrdungsschwelle von
60 dB(A) nachts bzw. 70 dB(A) tagsuber erreicht. Allerdings entsteht durch die geschlossene
Bauweise eine Blockrandbebauung, sodass sich riickwértig larmabgewandte Bereiche ergeben.
Fir die Wohnbebauung sowie fir die gewerblichen Nutzungen im Kerngebiet mussen daher
Larmschutzfestsetzungen zur Grundrissorientierung bzw. zu baulichen SchallschutzmaRnahmen
getroffen werden. Im Eckbereich Steilshooper StralRe /Schlicksweg ist keine larmabgewandte
Seite gegeben, eine Wohnnutzung wird in diesem Bereich ausgeschlossen.
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Aufgrund der geplanten geschlossenen Bebauung an der Ostseite der Steilshooper Stralle
kommt es an der gegeniberliegenden Wohnbebauung zu Larmreflexionen, die zu einer
Erhdhung der Larmimmissionen von bis zu einem dB(A) fiihren. Die errechneten Werte liegen
jedoch in weiten Teilen unterhalb der Gesundheitsgefdhrdungsschwelle von 60/70 dB(A)
nachts/tags.

Die in der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelten Immissionen im Plan-
gebiet ergeben sich aus der im Bestand vorzufindenden Situation; durch die Planung selbst
kommt es zu keiner relevanten Erhéhung der Immissionen, da durch die Festsetzung zur Unter-
bringung der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen Fahrverkehre und damit Schadstoffemis-
sionen reduziert werden.

Das Gutachten zu den Luftschadstoffen kommt zu dem Ergebnis, dass im Bezugsjahr 2018 in
dem Bebauungsplangebiet mit keinen Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid
(NO2) und die beiden Feinstaubfraktionen PMo und PMzs innerhalb von nutzungssensiblen Be-
reichen zu rechnen ist. Obwohl das Plangebiet im Stidwesten dicht an die mit Verkehrsimmis-
sionen hoch belastete Habichtstralle angrenzt, ist das NO,-Immissionsniveau vergleichsweise
niedrig. Die hdchsten Immissionswerte treten vor den neu geplanten Gebduden an der Steils-
hooper Stral3e auf. Im Innenbereich des Plangebietes ist die Immissionshelastung durch ver-
kehrshedingte Luftschadstoffe noch einmal deutlich geringer und liegt im Niveau der stédtischen
Hintergrundbelastung. Die Verdichtung der Bebauungsstruktur durch die Planung hat fiir die
Verteilung der Luftschadstoffe nur geringfiigige Auswirkungen.

Vom vorhandenen Umspannwerk an der Steilshooper Stral3e Nr. 204 sind keine Auswirkungen
oder Einschréankungen durch elektromagnetische Felder zu erwarten.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Verdichtung der bisher sehr lockeren Bebauung und eine
hohere Geschossigkeit. Dadurch kommt es in Teilbereichen der neuen Wohnbauflachen zu einer
hoheren Verschattung und zu Verdnderungen der Luftzirkulation und der lokalklimatischen
Verhéltnisse. Die Beeintréchtigungen infolge der Baukdrperverdichtung im Plangebiet kénnen
zum einen durch die hohen Grinflaichenanteile im Plangebiet und zum anderen durch die
festgesetzten MalRnahmen zur Gehdlzanpflanzung sowie zur Begriinung von Tiefgaragen- und
Dachflachen weitgehend ausgeglichen werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet
nicht erhéhen. Aufgrund des Baugrundes und des recht hoch anstehenden Grundwasserspiegels
ist eine Versickerung im Gebiet nur sehr eingeschrénkt moglich. Daher wurden in einem Ober-
flichenentwésserungskonzept geeignete Malinahmen erarbeitet, um das Regenwasser durch
technische Anlagen zuriickzuhalten, madglichst zu nutzen und damit zu einer Entlastung der
Mischwassersiele beizutragen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes kann von den Retentions-
flachen eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers Uber eine Entwésserungsleitung
in das Wendebecken Langenfort erfolgen. Fr die Flachen des westlichen Wohngebiets und des
Umspannwerks kann von den Retentionsflachen tber Entwasserungsleitungen eine gedrosselte
Einleitung des Niederschlagswassers in das Mischwassersiel Steilshooper Stral3e erfolgen. Die
sudlichen Bauflachen konnen das Niederschlagswasser von den Retentionsflichen uber
Entwasserungsleitungen gedrosselt bzw. tber Versickerungsmulden mit Notuberlauf in das
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Mischwassersiel Dieselstral3e einleiten. Im stdlichen Teil kdnnte langfristig mit dem Neubau einer
Regenwasserleitung langs des Schlicksweges in Richtung Seebek nach Riickhaltung bzw. Ver-
sickerung eine gedrosselte Einleitung in die Seebek und damit eine Entkopplung des Nieder-
schlagswassers vom Mischwassersiel mdglich sein.

Fir die Gewerbegrundstiicke Steilshooper StraRe 208-216 sowie das Gelande der ehemaligen
Schiffbauversuchsanstalt (Schlicksweg 21) wurde eine historische Erkundung zur Ermittlung,
Untersuchung und Bewertung von mdglichen, durch die Nutzung bedingten Bodenverunreinigun-
gen beauftragt.

Auf dem Gelande der Schiffsbauversuchsanstalt befinden sich unterirdische Betonbecken, die mit
Trimmerschutt verfullt und einer Betonplatte abgedeckt wurden. Aufgrund verschiedener ge-
werblicher Nutzungen (u.a. Recyclingbetrieb, Kfz-Handel) in den Hallen und auf den Freiflaichen
sowie durch die vorhandenen unterirdischen Tankanlagen fiir zwei Eigenbedarfstankstellen kon-
nen Eintrdge umweltrelevanter Stoffe in den Untergrund in der Vergangenheit nicht ausgeschlos-
sen werden. Da in den Hallenbereichen der Boden komplett durch Fundamente, Bodenplatten
etc. abgedeckt und somit ein Schutz vor dem Eindringen von Schadstoffen gegeben ist, sind vor
allem die Tankanlagenstandorte auf3erhalb der Hallen relevant. Fiir die derzeitigen gewerblichen
Nutzungen besteht kein Gefahrdungspotential, aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes
kann eine Kontamination des Grundwassers jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei Umset-
zung der Planung ist in Verbindung mit einer Entsiegelung der Oberflachen und dem Bau von
Kellern eine Kontamination des Oberbodens bzw. der Raumluft nicht auszuschlieRen.

Die gewerblichen Grundstiicke an der Steilshooper Stral3e sind aufgrund der langjahrigen Nut-
zung ebenfalls als altlastverdéchtig einzustufen. Auf dem Grundstiick des Sportplatzes befand
sich ein unterirdischer Heizéltank, fiir diesen unmittelbaren Bereich ist eine eventuelle Kontami-
nation des anstehenden Bodens nicht auszuschlie3en.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die durchgefiihrten Boden- und Grundwasser-
untersuchungen den im Bebauungsplan vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen.
Auch aufgrund der Ergebnisse der nach Anregungen aus der Bevélkerung 2015 zusatzlich
durchgefiihrten Untersuchungen ist davon auszugehen, dass die Ausweisungen des Bebauungs-
planes den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitshevolkerung gemaR 8 1 Absatz 6 Nr. 1 Baugesetzbuch BauGB
gerecht werden.

Vor Durchfihrung der Bauvorhaben sind die altlastverdéchtigen Boden im Rahmen der Bau-
grunduntersuchungen weiter zu untersuchen, eine Bewertung gemél’ Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist vorzunehmen
und Mal3nahmen zur fachgerechten Entsorgung sind zu treffen. Dies ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen und mit dem Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt im Vorwege ab-
zustimmen.

Mit der Neuordnung des Plangebietes findet eine Veranderung des Bodens im gesamten (iber-
planten Bereich statt. Der Anteil befestigter Flachen gleicht sich in den Baugebieten und der
Gemeinbedarfsflache gegentiber dem Bestand aus. Die Grinflache der Kleingarten wird in
gleichem Umfang wiederhergestellt.
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Folge der Neuausweisungen ist der Verlust der vorhanden Baume und Gebiische im gesamten
Eingriffsgebiet ausgenommen eines Gehdlzriegels im Norden sowie einzelner Heckenabschnitte
am Schlicksweg. Zwei besonders wertvolle Gro3bdume sowie einzelne Heckenabschnitte sollen
in der zukinftigen Kleingartenanlage erhalten werden. Der fast vollstandige Verlust des Lebens-
raumes flir Pflanzen und Tiere kann in den Baugebieten und der Gemeinbedarfsflache mit den
begrenzenden Planungsindexen bebaubarer Flachenanteile, den festgesetzten MaRnahmen zur
Begriinung (Begrinung der Tiefgaragenflachen, Anpflanzgebote fir Baum-, Strauch- und
Heckenanpflanzungen) vollstandig wieder hergestellt und mit den zu begriinenden Dachflachen
erganzt und aufgewertet werden.

Im Bereich der ausgewiesenen privaten Griinflache (Dauerkleingérten) werden durch die
Flachenentsiegelungen neue Lebensrdume flir Pflanzen und Tiere geschaffen und der Verlust
von Kleingdrten wird vollstandig ersetzt. Es verbleiben somit keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Fir die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders oder
streng geschitzten Arten wurde eine faunistische Potenzialanalyse und fir die Arten, die nach
den européischen Richtlinien (FFH-RL, Anhang IV/Fledermduse und européische Vogelarten)
geschitzt sind, eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchgeftihrt. Die Potenzialanalyse ergibt
das potenzielle Vorkommen von 29 Brutvogelarten, die jedoch in Realitat nicht alle im Gebiet
vertreten sind. Fledermduse haben im Plangebiet keine Quartiere, da hier keine geeigneten
Habitate wie Baumhohlen oder Gebdudespalten vorhanden sind. Von den im Plangebiet
vorkommenden Brutvogelarten kdnnen einige vom Verlust einer Fortpflanzungsstatte im Sinne
des 8§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen sein (Grauschndpper, Gartenrotschwanz,
Haussperling). Durch Ausgleichsmalinahmen, namlich die Bereitstellung neuer strukturreicher
Geholze und kinstlicher Nisthilfen, kdnnen die 6kologischen Funktionen erhalten bleiben.

Das Orts - und Landschaftshild wird weitgehend veréandert. Alle vorhandenen Baulichkeiten -
ausgenommen des Umspannwerks - sowie fast der gesamte Gehdlzbestand entfallen. Teile der
vorhandenen Kleingartenflaichen werden verlagert und in der Mitte des Plangebietes neu
geordnet. Infolge der Wohnblockbebauungen im Norden, Westen und Suden des Plangebietes
und der Zentrierung der Kleingartenflache wird sich der Charakter des Gebietes in ein stadtisches
Wohnquartier mit zentraler Kleingartenanlage und griiner Achse wandeln. Ortsbildpragende
Geholzstrukturen wie zwei besonders wertvolle Altbdume und teilweise die charakteristischen
Heckeneinfassungen der Kleingérten werden als prdgende Grundstrukturen des Gebietes
erhalten und durch Neuanpflanzungen ergéanzt.

Im Plangebiet befinden sich keine erkannten Denkmaler. Der Kopfbau der ehemaligen Schiffs-
bauversuchsanstalt am Schlicksweg wurde hinsichtlich seiner Bausubstanz gutachterlich unter-
sucht. Die Bausubstanz ist jedoch in so schlechtem Zustand, dass das Gebdude nicht als er-
haltenswert eingestuft werden kann.

Die neu ausgewiesenen Wohngebdude fiihren aufgrund der Gebdaudehdhen und der Abstande
nicht zu Verschattungen des angrenzenden Wohnungshestandes.

Durch die teilweise Verlagerung und die Neuordnung der Kleingérten sind einige Kleingarten-
pachter durch den zeitweiligen Verlust ihrer Parzelle betroffen. Die Kleingartenparzellen werden
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5.1

jedoch in etwa gleicher Anzahl wieder hergestellt, sodass nur eine kurzfristige Einschrankung der
Erholungsnutzung besteht. Durch die Neuordnung der Kleingartenanlage kann die Grin- und
Freiraumsituation fiir die wohnungsnahe Erholung mittels Offnung der Kleingartenanlage mit
Durchwegungen fiir die Allgemeinheit verbessert und eine Uberortliche Vernetzung zu den umlie-
genden Griinzugen (Grinanlage Langenfort, Stadtpark, Seebek-Griinzug) hergestellt werden.

Planinhalt und Abwagung

Ende 2008 wurde ein stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachten in Auftrag gegeben um
zu untersuchen, wie das Plangebiet nach Verlagerung des Opernfundus neu geordnet werden
kann. Untersucht wurden verschiedene Varianten einer Wohn- und Kerngebietsbebauung und die
Neustrukturierung der Kleingartenflachen. Die 2011 erfolgte Uberarbeitung des Gutachtens be-
zieht auch die Verlagerung des Sportplatzes auf die Schulflache Dieselstralle 6 (auRerhalb des
Plangebietes) mit ein und bildet die Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan.

Vorgesehen sind Wohnbauflachen im Norden, Stiden und Westen des Plangebietes sowie die
Ausweisung einer privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten in zentralen Be-
reich des Plangebietes. Geplant sind in etwa 675 neue Wohneinheiten im
Geschosswohnungshau wovon ca. 60 % der geplanten Wohneinheiten 6ffentlich gefordert
werden sollen. Die Konzentration der Kleingdrten zur sogenannten ,Griinen Mitte* erlaubt eine
Zusammenlegung der bisher durch den Opernfundus getrennten Kleingartenbereiche des
Vereins Am Grenzbach e.V. Durch die Zusammenlegung und Verkleinerung der bisherigen
ParzellengréRRe soll anndhernd die gleiche Parzellenanzahl wieder hergestellt werden. Im Eckbe-
reich Steilshooper Stral3e / Schlicksweg wird eine Kerngebietsflache ausgewiesen. Ziel ist es,
hier auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Nahversorgers im
Erdgeschossbereich zu schaffen.

Offentliche Griinflachen werden nicht festgesetzt, da nérdlich des Plangebietes ausreichend
offentliche Grinflachen vorhanden sind.

Baugebiete nach Baunutzungsverordnung (BauNVO)

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet
Im Norden, Stiden sowie im Nordwesten des Plangebietes wird allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die Bebauung wird durch Baugrenzen als Baukorperfestsetzung ausgewiesen.

Im Norden und Suiden des Plangebietes werden mit der geplanten Baukorperfestsetzung insge-
samt 6 Gartenhtfe gebildet, die sich zu einer griinen Achse hin 6ffnen und somit eine GroRzigig-
keit der Griinrdume bewirken. Die Mittelachse des Gebhietes wird im Norden des Wohngebietes
durch Hohenverspriinge der Gebdude betont. Es werden drei, vier und fiinf Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt.

Auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes und im Stidwesten des Plangebietes ermdglicht die
geplante Bebauung eine stadtebauliche Kantenbildung. Die Geb&ude fuigen sich zudem in die
umliegende Bebauung ein bzw. ergénzen die vorhandene Blockrandstruktur. Es werden fiinf und
vier Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt.
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In allen Wohngebietsflachen sind Staffelgeschosse maglich.

Es ist das Ziel der Planung, eine hohe Aufenthalts- und Freiraumqualitét in den Wohnquartieren,
mit groRzlgigen, begriinten Innenbereichen zu schaffen. Deshalb wird die Grundfléchenzahl
(GRZ) bedingt durch die Baukorperfestsetzungen mit 0,3 bis 0,32 festgesetzt.

Sie unterschreitet damit das Maf der baulichen Nutzung nach § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548, 1551).

§ 2 Nummer 6 regelt, dass die in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,3 bis 0,32 fiir Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung auf 0,6
Uberschritten werden darf. Im Sinne des § 17 Absatz 2 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)) ist diese Uberschreitung aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, weil Uber die
festgesetzte GRZ von 0,3 his 0,32 hinausgehend Flachen fiir die Tiefgaragenbereiche und
ErschlieBungsmalRnahmen benétigt werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen
dadurch nicht, zumal sich die festgesetzten Tiefgaragen- und Dachbegriinungen stadtokologisch
vorteilhaft auswirken. Die Bediirfnisse des Verkehrs werden befriedigt und sonstige offentliche
Belange stehen dem nicht entgegen. Es verbleiben gentigend offene Vegetationsflachen.

Die Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) ergibt fiir das nordliche und stidliche Wohngebiet
einen Wert von 1,3 und fiir das westliche Wohngebiet einen Wert von 1,4. Aufgrund der Baukor-
perfestsetzungen kann auf die Ausweisung einer GFZ im Planbild verzichtet werden.

Die ermittelten Geschossflachenzahlen (GFZ) uberschreiten damit die Obergrenze des baulichen
NutzungsmalRes nach 8§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Mit dieser
Festsetzung soll sich die geplante Bebauung und die damit entstehende stédtebauliche Dichte in
die vorhandene Umgebung einpassen. Es werden zudem private Freiflichen geschaffen, da die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen vorgesehen ist. Die Bedirfnisse des
Verkehrs werden ebenfalls ausreichend beriicksichtigt, sonstige 6ffentliche Belange stehen dem
nicht entgegen.

Die Gebaudetiefe ist gemaR stadtebaulich-landschaftsplanerischem Gutachten mit 12 m festge-
setzt, kann aber ausnahmsweise (berschritten werden. Dazu ist in § 2 Nummer 4 festgesetzt,
dass in den Baugebieten eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile wie
Vordacher, Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig sind. Die Uberschreitungen
durfen insgesamt nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukor-
pers betragen. Dadurch soll eine architektonische Gliederung der Fassaden ermdglicht und ein
gewisser Gestaltungsspielraum fiir AufRenwohnrdume und Vorgartenbegriinung ermdglicht wer-
den.

Die Dachflachen der Geb&ude sind als Flachd&cher auszubilden. Dazu ist in § 2 Nummer 5 fest-
gesetzt, dass in den Baugebieten die Dachflachen als Flachd&cher herzustellen sind. Technische
Aufbauten (z.B. Haustechnik, Solaranlagen etc.) sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,5
m zul&ssig. Diese Festsetzung erfolgt zur Sicherung einer einheitlichen Dachlandschaft und soll
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zusétzlich eine moderne, einheitliche Gestaltung schaffen und Dachbegriinungen ermdglichen.
(siehe hierzu auch § 2 Nummer 18 und 5.9.2 Begriinungsmal3nahmen).

Um qualitatsvolle und ruhige AuBenrdume zu schaffen, wird auf die Errichtung von privaten ober-
irdischen Stellplatzanlagen verzichtet. Zur Sicherung einer hochwertigen Freiraumgestaltung
sollen alle notwendigen Stellplatze nur in Tiefgaragen zuléssig sein. Zur Erreichung dieses Ziels
ist es erforderlich, Tiefgaragen auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zuzulas-
sen. Nicht tberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind zu begriinen (siehe hierzu Verordnung
§ 2 Nummern 10 und 13 sowie Begriindung 5.4 Stellplatze und Tiefgaragen und 5.9.2 Begrii-
nungsmaflnahmen).

Als Uberortliche Wegeverbindungen werden im Planbild Gehrechte festgesetzt (siehe 5.3.2
Gehrechte).

Im nordlichen Wohngebiet wird im Planbild eine unverbindliche Kennzeichnung fir die
vorgesehene Oberflachenentwésserung vorgenommen, um die Rickhaltung und Weiterleitung
des in Retentionsflachen zuriickgehaltenen Oberflachenwassers aus diesem Wohngebiet iber
die Gemeinbedarfsfliche in das auferhalb des Plangebiets gelegene Wendebecken zu
gewdahrleisten. Das Konzept zur Oberflaichenentwasserung wird beschrieben unter 5.8
Oberflachenentwésserung - Entwasserung privater Grundstiicke sowie im Umweltbericht unter
4.2.3 Schutzgut Wasser).

2013 wurde eine Larmtechnische Untersuchung durchgefiinrt und Festsetzungen zum L&rm-
schutz getroffen (siehe Verordnung 8 2 Nummer 1 und Begriindung 5.6 Technischer Umwelt-
schutz: 5.6.2. Larmschutz).

Teilbereiche der Wohnbauflachen sind als Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Eine zukiinftige sensible Nutzung dieser Flache durch eine Wohnbebauung ist durchfihrbar,
wenn einige Randbedingungen beachtet werden. Das Verfillgut und das Stauwasser sind
vollstandig aus dem ehemaligen Schleppkanal zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Fur
die Aushebung der Kandle kommen nur Firmen in Frage, die eine Zulassung vom
Kampfmittelraumdienst Hamburg vorweisen kénnen, da mit Munition im Verflllgut zu rechnen ist.
Fir die abschlieBende Gestaltung der Oberbdden in der geplanten sensiblen Nutzung ist eine
gesonderte Stellungnahme bei der Behorde fur Umwelt und Energie (BUE) einzuholen.

Nach Durchfiihrung dieser MalRnahmen, die im Bauantragsverfahren nachzuweisen sind, kann
die Flache als vollstdndig saniert und damit als unbelastete Flache nach Bundebodenschutz-
gesetz (BBodSchG) eingestuft werden. Damit werden die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung ge-
méal 8 1 Absatz 6 Nr. 1 Baugesetzbuch(BauGB) gewahrt (siehe unter 5.6.1 Altlasten und 4.2.4
Umweltbericht).

Der Ausweisung der Flachen im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet steht nichts
entgegen.
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5.1.2 Kerngebiet

Im Stidwesten des Plangebiets an der Steilshooper Stral3e / Ecke Schlicksweg wird Kerngebiet
ausgewiesen.

In Anpassung an die umgebende Bebauung mit ihrer Blockrandstruktur werden Baukorper mit
vier und fiinf Vollgeschossen als Hochstmal? festgesetzt. Die viergeschossige Blockrandbe-
bauung mit einem fiinfgeschossigen Hochpunkt im Eckbereich umrahmt eine eingeschossige
Bebauungsmadglichkeit. Hier soll die Ansiedlung eines Nahversorgers ermdglicht werden.

Die Gebdaudetiefe wird mit 12 m festgesetzt, lediglich der Bereich entlang der Steilshooper StralRe
erhalt eine Bautiefe mit 18 m, damit hier kerngebietstypische Nutzungen wie zum Beispiel Biros
realisiert werden konnen. Die Geb&udeabschnitte mit der geringeren Bautiefe kdnnen anteilig
auch Wohnnutzungen aufnehmen, mit Ausnahme der mit ,(b)* bezeichneten Flache (siehe § 2
Nummer 3).

Die Baukorperfestsetzungen ergeben eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,66. Die festgesetzte
GRZ und die ermittelte GFZ von 1,75 unterschreiten fir die Kerngebietsflache die Obergrenze
des baulichen Nutzungsmal3es nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548, 1551). Mit der Unterschreitung der GRZ soll ein Minimum an unversiegelten Flachen
erhalten bleiben. Mit der Unterschreitung der GFZ wird eine stédtebauliche Anpassung der
geplanten Bebauung an die Umgebung geschaffen, Wohnanteile die im Kerngebiet ermdglicht
werden sollen, schaffen aufgrund der niedrigeren Dichte gesunde Wohnverhaltnisse.

Die Dachflachen der Geb&ude sind als Flachd&acher auszubilden. Diese Festsetzung erfolgt zur
Sicherung einer einheitlichen Dachlandschaft und soll zusétzlich eine moderne, einheitliche
Gestaltung schaffen und Dachbegriinungen ermdglichen. Hier ist besonders die Begriinung des
Innenhofs auf dem eingeschossigen Baukdrper von wesentlicher Bedeutung, da es sich hier um
eine besonders einsehbare Dachflache handelt. Dazu ist in § 2 Nummer 5 festgesetzt, dass in
den Baugebieten die Dachflachen als Flachdacher herzustellen sind. Technische Aufbauten (z.B.
Haustechnik, Solaranlagen etc.) sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,5 m zuléssig.

Sollten im Kerngebiet AuBenwande von Geb&uden Fensterabstande von mehr als 5 m aufweisen
oder fensterlose Fassaden entstehen, sind diese zu begriinen (siehe unter 8§ 2 Nummer 9 sowie
in der Begriindung unter 5.9.2 Begriinungsmafl3nahmen).

Falls im Kerngebiet anteilig Wohnnutzungen realisiert werden sollen, sind die Festsetzungen zum
Larmschutz zu beachten (siehe § 2 Nummer 1).

Im Eckbereich Steilshooper StralRe/Ecke Schlicksweg sind durch die Verkehrsbelastungen, die
von der HabichtstralRe ausgehen, Larmbelastungen errechnet worden, die sich bereits im ge-
sundheitsgefahrdenden Bereich befinden. Eine Wohnnutzung muss daher in diesem Bereich
ausgeschlossen werden. Diese Flache wird im Planbild mit ,(b)* bezeichnet.

Dazu ist in § 2 Nummer 3 festgesetzt, dass auf der mit ,(b“) bezeichneten Fléache im Kerngebiet
Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Nummer 6 und 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
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1548, 1551) unzuldssig sind. Ausnahmen fur Wohnungen nach BauNVO § 7 Absatz 3 Nummer 2,
werden ausgeschlossen.

Fir die Einhaltung gesunder Arbeitsbedingungen ist fir das Kerngebiet in § 2 Nummer 2 eine
Larmschutzklausel festgesetzt (siehe unter 5.6 Technischer Umweltschutz:5.6.2. La&rmschutz und
Umweltbericht).

In § 2 Nummer 7 wird festgesetzt, dass in den Kerngebieten Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkh&usern und Grof3garagen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5 der Baunutzungsverordnung un-
zulassig sind. Ausnahmen fir sonstige Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 werden ausge-
schlossen.

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Grof3garagen sollen in diesem Bereich des
Kerngebietes ausgeschlossen werden, der zu erwartende Zu- und Abfahrtsverkehr wiirde den
Verkehr in diesem bereits stark verkehrsbelasteten Bereich weiter erhéhen.

Weiterhin werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Zu den vom Vergnugungsstattenbegriff
erfassten Betrieben gehdren insbesondere Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von
§ 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes (HmbSpielhG) vom 4. Dezember 2012
(HmbGVBI. S. 505), die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeit
dienen, Wetthiros, Online-Wetthiros sowie Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. Solche Betriebe
konnen das Image des Standorts Barmbek nachhaltig schwachen. Gleiches gilt fiir Bordelle und
sonstige Gewerbebetriebe, deren Zweck auf die Erregung und/ oder Befriedigung sexueller Be-
durfnisse angelegt ist. AuBerdem sind die genannten Nutzungen regelmaRig geeignet, Konflikte
mit anderen Nutzungsarten und damit stadtebauliche Spannungen zu erzeugen. Weiterhin
weisen in der Regel die genannten Betriebe eine Aullengestaltung auf, die keine Einblicke in das
Gebaudeinnere gewahrt, sondern sich zum 6ffentlichen Raum hin abschottet. Daher sind die ge-
nannten Betriebe geeignet, negative Auswirkungen auf das Stadtbild zu haben.

Im Bereich des Kerngebietes soll eine attraktive Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss mit Biro-
flichen und ggfs. Wohnnutzungen in den Obergeschossen entstehen. Aufgrund der Neuauswei-
sung von allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet sowie dem vorhandenen Wohngebiet im
Planumfeld ergibt sich somit eine erhebliche stadtebauliche Konfliktlage, die den Ausschluss jeg-
licher Spielhallennutzung aus besonderen stadtebaulichen Griinden zur Folge hat.

Da inshesondere die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, einen wesentlich héheren Miet-
bzw. Pachtzins als andere Unternehmen zu zahlen und sich insbesondere bei einer Ansammlung
dieser Nutzungen auch das &uf3ere Erscheinungsbild von Spielhallen und &hnlichen Einrichtun-
gen nicht in den Rahmen der vorgesehenen Nutzungen einfligt, ist ein Verdrangungs- und
Attraktivitatsverlust zu befurchten. Vergniigungsstatten wie Spielhallen wirden diesen Trading
Down-Effekt weiter verstarken. Dieses Gebiet soll als ein attraktives neues Wohnviertel entwickelt
werden, mit einer ebenso attraktiven Kerngebietsnutzung im Stidwesten.

Deshalb ist in 82 Nummer 7 weiterhin geregelt, dass in Kerngebieten Vergnugungsstatten
unzuléssig sind.
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5.2

In §2 Nummer 7 ist ebenfalls geregelt, dass in den Kerngebieten Bordelle und bordellartige
Betriebe unzuldssig sind. Bordelle wiirden sich insgesamt im Plangebiet negativ auf ihre Umge-
bung die hauptsachlich mit Wohnnutzungen gepragt ist, auswirken. Planungsziel ist es, in den
festgesetzten Kerngebieten kerngebietstypische Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe, Gastro-
nomische Betriebe und Biironutzungen entstehen zu lassen.

Bordelle und bordellartige Betriebe wirden dem entgegenstehen und sind in dem geplanten
Nutzungsgeflige aus besonderen stadtebaulichen Griinden ebenfalls nicht zu vertreten.

Stellplatze sind im Kerngebiet nur in Tiefgaragen zulassig (siehe unter 8 2 Nummer 10 und 5.4
Stellplatze und Tiefgaragen).

Das Konzept zur Oberflachenentwasserung des Kerngebietes wird beschrieben unter 5.8
Oberflachenentwésserung - Entwasserung privater Grundstiicke sowie im Umweltbericht unter
4.2.3 Schutzgut Wasser).

Gemeinbedarfsflache
Im Plangebiet werden ca. 675 neue Wohneinheiten entstehen, sodass die Errichtung einer
Kindertageseinrichtung (Kita) erforderlich ist.

Fir die Kindertageseinrichtung ist daher eine Flache im Norden des Plangebiets zwischen
lvensweg und DieselstraRe vorgesehen. Der Standort im Norden bietet den Vorteil, dass ein
direkter Ubergang von der Kita zu den nutzbaren Freirdumen der nordlich anschlieBenden Griin-
anlage mit dem nahe liegenden Spielplatz gegeben ist. Zur Sicherung der vorgesehenen Nutzung
wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesheim® festgesetzt. Die
ausgewiesene Gemeinbedarfsflache hat eine Gréf3e von ca. 2.350 m2.

Fir das Kita-Grundstiick wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Es kann zwei-
geschossig bebaut werden, dazu wird ein Baufenster mit einer Flache von ca. 728 m* ausgewie-
sen und einer iberwiegenden Tiefe von 13 m festgesetzt.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf ist fiir je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache mindestens
ein grof3kroniger Baum oder flir je angefangene 500 m? je Grundstiicksflache ein kleinkroniger
Baum zu pflanzen und die Dachflachen des Geb&udes sind zu begriinen, Fahr- und Gehwege
sowie ebenerdige Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (siehe
hierzu § 2 Nummern 18 und 19, sowie 5.9.2 Begriinungsmalinahmen).

Im Nordwesten der Gemeinbedarfsflache existiert eine Gehdlzpflanzung, die erhalten werden
soll. Dazu ist im Planbild ein 1,5 m breiter Streifen als Flache fir die Erhaltung von Baumen und
Stréuchern festgesetzt (siehe hierzu § 2 Nummer 16, 17 sowie 5.9.2 Begriinungsmalinahmen).

Auf der Gemeinbedarfsflache wird im Planbild eine unverbindliche Kennzeichnung fiir die vorge-
sehene Oberflachenentwésserung vorgenommen, um die Weiterleitung des Oberflachenwassers
in das auBerhalb des Plangebiets gelegene Wendebecken aus dem angrenzenden Wohngebiet
zu gewdhrleisten. Das Konzept zur Oberflichenentwdsserung wird beschrieben unter
5.8 Oberflachenentwésserung - Entwasserung privater Grundstliicke sowie im Umweltbericht
unter 4.2.3 Schutzgut Wasser).
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5.3

Die fiir diese Einrichtung erforderlichen privaten Stellplatze fir Personal und Besucher sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ein Teilbereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesheim (FHH) ist
als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Eine zukinftige sensible Nutzung dieser Fl&che durch eine Kindertagesstatte und Freiflachen, die
dem Kinderspielen dienen, ist durchfiihrbar, wenn einige Randbedingungen beachtet werden.
Das Verflillgut und das Stauwasser sind vollstdndig aus dem ehemaligen Schleppkanal zu
entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Fir die Aushebung der Kanéle kommen nur Firmen in
Frage, die eine Zulassung vom Kampfmittelrdumdienst Hamburg vorweisen konnen, da mit
Munition im Verfillgut zu rechnen ist. Fiir die abschlieRende Gestaltung der Oberbdden in der
geplanten sensiblen Nutzung ist eine gesonderte Stellungnahme bei der Behorde fur Umwelt und
energie (BUE) einzuholen.

Nach Durchfiihrung dieser MalRnahmen, die im Bauantragsverfahren nachzuweisen sind, kann
die Flache als vollstandig saniert und damit als unbelastete Flache nach
Bundebodenschutzgesetz (BBodSchG) eingestuft werden. Den Ausweisungen der Flachen im
Bebauungsplan Flache fir den Gemeinbedarf (Kindertagesstéatte) steht nichts entgegen (siehe
unter 5.6.1 Altlasten und 4.2.4 Umweltbericht).

StralRenverkehrsflachen und Gehrechte

5.3.1 StralRenverkehrsflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Stral3enverkehrsflachen kénnen den durch die geplanten Nut-
zungen entstehenden Mehrverkehr aufnehmen und werden (iberwiegend in ihrem Bestand (iber-
nommen.

Das Netz bestehender 6ffentlicher Straf’en rund um das Plangebiet soll durch die Planung der
Neubaugebiete nicht verandert werden. Die vorhandenen StraRenverkehrsflachen werden be-
standsgemal ausgewiesen und reichen aus, um die geplanten Neubaugebiete zu erschliel3en.

In Teilbereichen der Dieselstral’e, der Steilshooper Stralle, im Ivensweg und im Wittenkamp
reichen die Strallenquerschnitte nicht aus, da der durch die geplante Bebauung zusatzlich verur-
sachte ruhende Verkehr neu geordnet und FuBgéangerbereiche verbreitert werden miissen. Dies
ist innerhalb der vorhandenen Querschnitte nicht mdglich. Gemél3 geltendem Regelwerk fir die
Planung von StadtstraBen in Hamburg (PLAST) gilt fur den Neubau von Wohngebieten und
Nachverdichtung bestehender Gebiete, fir je 100 Wohneinheiten 20 Parkstéande im offentlichen
Raum zu schaffen.

Deshalb werden neue Strallenverkehrsflachen im Bereich des Ivensweg, der DieselstralRe, im
Wittenkamp und der Steilshooper Stra3e fir eine Verbreiterung der Nebenflachen ausgewiesen.
Die Besucherparkplatze werden so angeordnet, dass eine ausreichende Anzahl von Parkstanden
im Straenabschnitt der angrenzenden Wohnbauflachen hergestellt werden kann. Ein Ausbau
des Strallenquerschnitts ist im Bereich der verbleibenden Dauerkleingérten an der DieselstralRe
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5.4

und am Ivensweg somit nicht erforderlich, sodass hier die wertvollen Heckenbestande erhalten
werden konnen.

Beim Ausbau der Dieselstral3e sind die am Fahrbahnrand vorhandenen StralRenb&aume zu erhal-
ten und bei der Anordnung der Parkstdnde mit ausreichenden Abstéanden und in baumver-
traglicher Bauweise zu beriicksichtigen.

Sollten weitere Stral3enverkehrsflachen zur inneren ErschlieBung der Wohngebiete notwendig
sein, kénnen diese Flachen auf den ausgewiesen Wohnbauflachen hergestellt werden.

Dazu ist in § 2 Nummer 12 geregelt, dass fir die ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete
noch weitere Ortliche Verkehrsflachen erforderlich werden konnen. lhre genaue Lage bestimmt
sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gemaR § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
hergestellt. Diese Regelung soll die Realisierung von weiteren offentlichen ErschlieBungsflachen
ermdglichen, falls z.B. bei spéteren Grundstlicksteilungen zur Sicherung einer Belegenheit zu-
satzlich offentliche StralRenverkehrsflachen erforderlich werden.

5.3.2 Gehrechte

Stadtebauliches Ziel ist es, durch Gbergeordnete Wegeverbindungen, eine Querung in Ost-West-
und in Nord-Siid-Richtung durch das Gebiet zu ermdglichen. Besonders die geplante Ost-West-
Querung des ca. 500 m langen Plangebietes schafft eine hohe Durchl&ssigkeit durch das
Quartier, die bisher aufgrund des langen Baukdérpers des Opernfundus und der Abgeschlossen-
heit des Grundstlicks nicht mdglich war und eine Barriere fiir die bestehenden Wohngebiete dar-
stellte. Die zwei geplanten neuen Wegeverbindungen werden durch Gehrechte festgesetzt.

Das Gehrecht fir die geplante Ost-West-Verbindung nimmt die Flucht der Stral3e Wittenkamp auf
und verbindet diese mit der Dieselstrale. Das Gehrecht fiir die geplante Nord-Stidverbindung
verlauft mittig durch das Wohngebiet tber die geplante Dauerkleingartenanlage bis zur Gemein-
bedarfsflache und knickt danach zur Dieselstral3e ab. Eine direkte Wegeverbindung nach Norden
uber die Gemeinbedarfsfléche ist nicht moglich, da diese Flache umz&unt werden muss.

Die Breite der Gehrechte wird mit 3,5 m festgesetzt. Da die genaue Ausgestaltung der Wege-
flachen noch nicht feststeht, kann entwurfsbedingt von der festgesetzten Lage des Gehrechts fiir
eine entsprechende Wegegestaltung geringftigig abgewichen werden.

Dazu ist in 82 Nummer 11 festgesetzt, dass das festgesetzte Gehrecht auf den Flurstlicken
6477, 6290 und 2065 der Gemarkung Barmbek die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg umfasst zu verlangen, dass die bezeichneten Verkehrsflachen dem allgemeinen Geh-
und Radverkehr zur Verfligung gestellt werden.

Die Wege sollen parkartig gestaltet werden (siehe auch unter 5.7 Private Griinflachen).

Stellplatze und Tiefgaragen

In den Baugebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen unterzubringen. Dazu ist in
§ 2 Nummer 10 festgesetzt, dass in den Baugebieten Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig
sind. Tiefgaragen sind auch auf den nicht tiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulassig,
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wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrachtigt werden. Ebenerdige Stellplatze
fir den Besucherverkehr kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die Tiefgaragen auRerhalb
der iiberbaubaren Flachen miissen inklusive Uberdeckung unter Erdgleiche liegen.

Mit der Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen sollen die ohnehin sehr knappen Freifldchen
in den Baugebieten von ebenerdigen Stellplatzen freigehalten werden und grél3ere Anteile offe-
ner Bodenflachen erhalten bleiben. Die Tiefgaragen sollen hauptséchlich unter den Geb&uden er-
richtet werden. Die Tiefgaragen auRerhalb der berbaubaren Flachen miissen inklusive Boden-
auftrag unter Erdgleiche liegen. Die Festsetzung von Tiefgaragen auch auRerhalb der tberbau-
baren Flachen soll eine wirtschaftliche Anordnung von Tiefgaragenplatzen ermdéglichen, die An-
ordnung unter Erdgleiche inklusive Uberdeckung soll Héhenverspriinge in den AuBenanlagen
vermeiden (siehe 5.9.2 BegriinungsmafRnahmen).

Die ErschlieBung des Kerngebietes an der Steilshooper Stral3e gestaltet sich aufgrund der Nahe
zum Verkehrsknotenpunkt und der Lage der Bushaltestelle eher schwierig. Die Anbindung einer
Tiefgarage sollte daher nur im nordlichen Bereich des Kerngebiets erfolgen und ist im Rahmen
der Baugenehmigung zu klaren.

Versorgungsflachen

Auf Flurstiick 4985 an der Steilshooper Stral’e wird eine Versorgungflache mit der Zweck-
bestimmung ,Umspannwerk® ausgewiesen. Beglinstigter ist die Firma Vattenfall. Die Geb&aude-
tiefe wird mit 17 m, die Gebaudehdhe mit maximal 14 m, bezogen auf die StraRe, festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird das vorhandene Umspannwerk Hellbrook (110 kV auf 10 kV) der
Vattenfall Europe Distribution Hamburg GmbH gesichert und Erweiterungs- bzw. Ersatzbau-
flichen ermdglicht.

Das Umspannwerk Hellbrook versorgt die umliegenden Stadtteile mit elektrischer Energie bzw.
nimmt die erzeugte Energie von Kleineinspeisern (EEG und KWK-Anlagen) auf.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde gepriift, ob eine Aufgabe oder Verlagerung des
Umspannwerkes an einen anderen Standort mdglich ist. Eine Aufgabe des Umspannwerkes ist
aus versorgungtechnischen Griinden nicht maoglich, eine Verlagerung wirde unwirtschaftliche
Kosten verursachen.

Das vorhandene Umspannwerk stoRt heute bereits durch Wohnraumverdichtung und die Schaf-
fung von Gewerbegebieten an seine Kapazitdtsgrenzen. Deshalb wurde bei der damaligen
Planung des Umspannwerkes bewusst ein grofieres Grundstiick erworben, um bei einer Erweite-
rung bzw. Erneuerung des Umspannwerkes gentigend Raum zur Verfligung zu haben. Die not-
wendige Erneuerung des Umspannwerks erfolgt aus technischen und wirtschaftlichen Grinden
nach Ablauf der Nutzungsdauer durch einen Neubau des Geb&dudes und der Neuanlage der
elektrischen Anlagen, die alte Anlagentechnik muss bis zur vollstandigen Betriebsbereitschaft der
erneuerten Anlagen parallel weiterbetrieben werden. Nach dem Umschluss auf die neue Anlage
kann das alte Geb&ude abgerissen werden und die Flache steht fir den ndchsten Erneuerungs-
zyklus (meist 40 Jahre) zur Verfigung. (siehe auch 4.2.1 Umweltbericht)
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5.6 Technischer Umweltschutz (Altlasten, Larm,) und Klimaschutz

5.6.1Altlasten
Im Rahmen des Planverfahrens Barmbek-Nord 11 wurden neben eigenen und Informationen aus
dem Fachinformationssystem Altlasten der BSU auch Hinweise und Erkenntnisse aus einer histo-
rischen Erkundung eines Teils des Plangebiets sowie die Ergebnisse von Baggerschiirfen
bewertet.

Im Fachinformationssystem Altlasten sind fiir das Plangebiet folgende Flachen verzeichnet:

Flachennummer Belegenheit Einstufung nach BBodSchG
6840-036/00 Schlicksweg 21 Altlastverd&chtige Flache
6840-001/02 Steilshooper StraRe 200 Altlastverd&chtige Flache
6840-001/01 Steilshooper StraRe 200 Keine
6840-133/00 Steilshooper StralRe 216 Keine

Im Umweltbericht unter 4.2.4 Schutzgut Boden /Altlasten werden die in obiger Tabelle genannten
Flachen n&her beschrieben.

Nachfolgend sind fir einzelne Flachen Verdachtsmomente und Mal3nahmen dargestellt:

Flurstiick | Belegenheit / gepl. Nutzung Verdachtsmomente

MafRnahmen / Untersuchungsbedarf / Hinweise

5316 Steilshooper StraRe 200 Nutzung durch Abdeckerei, Chemische Fabrik
Wohnen/Kerngebiet und Kfz-Handel

Bei Wohnnutzung ist durch Oberbodenuntersuchungen gem. Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. durch Bodenauf- oder abtrag sicherzustellen, dass
insbesondere  Flachen die zukiinftig dem Kinderspielen dienen sollen den
bodenschutzrechtlichen Anforderungen genuigen.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV einzuhalten.

6290 Langenfort dstlich Nr. 82 Nutzung durch HSVA als Montagehalle,

. } vermutl. Unterirdische Dieseltanks
Kindertagesstatte

Inshesondere bei Freiflachen des zukinftigen KiTa-Standortes, die dem Kinderspielen dienen
sollen, ist durch  Oberbodenuntersuchungen gem. Bundes-Bodenschutz-  und
Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. durch Bodenauf- oder abtrag sicherzustellen, dass
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diese den bodenschutzrechtlichen Anforderungen gentigen.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Eine orientierende Erkundung des Tankstandortes wird zur Sicherung einer ordnungsgemalien
Entsorgung und eines reibungslosen Bauablaufs empfohlen.

Mit Mehrkosten fir die Entsorgung von Bodenmaterial ist zu rechnen.

6290 Schlicksweg 21 Verfillung des ehem. Schleppkanals mit ca.
, i 40.000 mé potentiell schadstoffbelastetem
und hier: verfiillter Schleppkanal Material

2065 Wohnen/Dauerkleingéarten

Fir eine plangeméfle Nutzung sind die unterirdischen Gebd&udeteile zurlickzubauen. Mit
erheblichen Mehrkosten fiir die Entsorgung des Materials ist zu rechnen. Die Durchfiihrung
eines Entsorgungsmanagements durch ein geeignetes Ingenieurbiro wird dringend
empfohlen. Treten wéhrend des Riickbaus Verdachtsmomente auf, dass Schadstoffe aus der
Verfillung in das umliegende Erdreich ausgetreten sind, mussen weitere Untersuchungen
durchgefiihrt werden.

Fir die Verflllung der Grube nach Abbruch des Schleppkanals sollte eine bodenkundliche
Baubegleitung durch ein geeignetes Biiro erfolgen, damit die Auffillung die notwendigen
Bodenfunktionen vollumfanglich erfillen kann.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) einzuhalten.

6477 Steilshooper ~ Strale  208-210 | Aufbau des Sportplatzes unklar. Mdgliche
(Sportplatz) Verwendung von Schlacken 0.4.

Dauerkleingarten Heizoltank

Inshesondere bei den zukiinftigen Kleingartenflachen ist durch Oberboden-untersuchungen
gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. durch Bodenauf- oder
abtrag sicherzustellen, dass diese den bodenschutzrechtlichen Anforderungen genuigen.

Neben dem Geféhrdungspfad Boden — Mensch ist hier auch der Pfad Boden — Nutzpflanze zu
beachten.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) einzuhalten.

Eine orientierende Erkundung des Tankstandortes wird zur Sicherung einer ordnungsgemalien
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Entsorgung und eines reibungslosen Bauablaufs empfohlen.

Mit Mehrkosten fir die Entsorgung von Bodenmaterial ist zu rechnen.

6478 Steilshooper Stralle 212-216 Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nut-
zung sind relevante Bodenverunreinigungen
maglich.

Bei Wohnnutzung ist durch Oberbodenuntersuchungen gem. Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. durch Bodenauf- oder abtrag sicherzustellen, dass
insbesondere  Flachen die zukiinftig dem Kinderspielen dienen sollen den
bodenschutzrechtlichen Anforderungen genugen.

Beim Einsatz von standortfremden Material zu Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) einzuhalten.

Weitere Untersuchungen im Rahmen des Planverfahrens oder im Zuge spaterer Bauvorhaben
sollten auf Grundlage der vorliegenden historischen Erkundung erfolgen und sind mit dem
Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt im Vorwege abzustimmen.

Nach 89 Abs.5 Nr.3 BauGB als ,,besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt*
zu kennzeichnende Flachen:

Aufgrund der Verflllung des Schleppkanals der ehem. HSVA mit Trimmerschutt werden die Be-
reiche der Flurstiicke 6290 und 2065 gem. 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Planbild gekennzeichnet.

Treten wahrend moglicher Erdarbeiten Auffélligkeiten (verdéchtige Geriiche, Bodenverfarbungen,
austretende Flussigkeiten, Behéltnisse oder ahnliches) tiber das bereits Bekannte hinaus auf,
sind die Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-Nord,
Verbraucherschutzamt, Kimmellstra3e 6, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-6351 Fax —6706, zu be-
nachrichtigen.

Das bei BaumalRnahmen anfallende Aushubmaterial ist, soweit eine Verwendung auf dem
Grundstlick nicht mdglich ist, entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz vom Bauherrn
ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die ,Anforderungen an die
stoffiche  Verwertung von mineralischen  Abféallen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)* zu bertcksichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH
Nr. 50 vom 27.06.2006).

Diese Regeln gelten nicht fiir Oberboden (z.B. Mutterboden), der in der Regel hohere Humus-
gehalte aufweist. Bei der Verwertung von Oberboden ist der § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.06.1999 in der geltenden Fassung zu beachten.

Weitere Untersuchungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Fur
die geplanten Nutzungen gilt, dass die konkreten Anforderungen zur Etablierung dieser
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Nutzungen (ggf. Bodenaustausch, -auftrag oder weitere Malinahmen) im Zuge der
Bauvorbereitung abzustimmen sind. Gegebenenfalls sind 6rtlich weitere Untersuchungen im
Zuge der Bauvorbereitung durchzufihren. Aus Sicht des Boden- und Gesundheitsschutzes
stehen der beabsichtigten baulichen Entwicklung im Plangebiet keine uniiberwindbaren
Hindernisse entgegen, gesunde Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltsverhdltnisse konnen
gewahrleistet werden.

5.6.2Larmschutz
Das Plangebiet ist umgeben von den Strallen Dieselstral3e, Schlicksweg, Steilshooper Stralie,
Wittenkamp und Ivensweg. Larmtechnische Bedeutung haben vor allem die Steilshooper Stral3e
und hier besonders der Bereich Steilshooper Stral3e/ Ecke Schlicksweg, der von der stark befah-
renden Habichtstral3e tangiert wird, sowie die Dieselstral’e wegen des LKW-Anteils.

Aufgrund der Verkehrsbelastungen der HabichtstraRe muss mit LA&rmimmissionen fiir die unmit-
telbar angrenzenden Bauflachen gerechnet werden

2013 wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der die Larmbelastungen durch
StraBen- und Schienenverkehrslarm betrachtet wurden. Zusatzlich wurde geprift, ob auch
Wohnanteile im Kerngebiet aufgrund der L&rmbelastung im Eckbereich Steilshooper StraRe /
Schlicksweg maglich sind.

Verkehrslarm:

Es wurde der von den relevanten Stral3en ausgehende L&rm auf der Grundlage der durchschnitt-
lichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) und des dazugehdrigen Schwerlastanteils ermittelt und
mit den Immissionsrichtwerten (IRW) des aktuellen Hamburger Leitfadens ,L&m in der Bauleit-
planung 2010* verglichen. Es gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Gebietsausweisung IRW Tag [dB(A)] IRW Nacht [dB(A)]
Reines und Allgemeines Wohngebiet 59 49
Kerngebiet, Mischgebiet 64 54

Akustische Eingangsgrolien sind: Verkehrslarm aus den Verkehrsbelastungen der umliegenden
StralRen, Verkehrslarm durch den U-Bahnbetrieb im Stiden des Plangebiets.

Die folgenden Verkehrsdaten wurden vom Amt fiir Verkehr der Behdrde fur Wirtschaft, Verkehr
und Innovation zur Verfligung gestellt.

Strallenname DTV [Kfz/24h] | LKW-Anteil in %
Habichtstral3e stidostlich Bramfelder StralRe 45.900 5
Habichtstral3e nordwestlich Bramfelder StraRe 47.500 4
Steilshooper StraRRe nordwestlich Habichtstrale | 12.400 5
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Bramfelder Chaussee norddstlich HabichtstralRe | 43.900 4

Dieselstrale 1.000 2

Fir den U-Bahnbetrieb wurde ein Betrieb mit tags 6, nachts 3 Vollziigen pro Stunde in jeder
Fahrtrichtung angenommen.

Bewertung:

Schienenverkehr:

Der Verkehrslarm durch den U-Bahnbetrieb hat in dieser Entfernung keinen Einfluss auf die
Immissionspegel im Plangebiet.

StralRenverkehr:

Die Fassaden der geplanten Geb&ude an der Steilshooper Stral3e sind vor allem im Kreuzungs-
bereich mit der Habichtstral’e stark l&rmbelastet. Teilweise liegen die Werte tber der Gesund-
heitsgefahrdungsschwelle von 60 dB(A) nachts bzw. 70 dB(A) tagstiber.

Betroffen sind hiervon das Wohngebiet sowie das Kerngebiet an der Steilshooper Stralle. Da
auch Wohnanteile im Kerngebiet erméglicht werden sollen, sind hier besondere Vorkehrungen fiir
den Larmschutz zu treffen.

Die Ausgangslage fir Festsetzungen zum Larmschutz fiir die geplante Bebauung an der
Steilshooper StraRe:

—  L&rmzugewandte Seite > 60 dB(A) nachts,

— larmabgewandte Seite <49 dB(A) nachts, tagsuber < 65 dB(A).

Larmabgewandte Bereiche entstehen in den Blockinnenbereichen durch die geplante Blockrand-
bebauung.

Die Neuplanungen auf der Ostseite der Steilshooper StraRRe verursachen eine erhdhte Larmbe-
lastung der gegeniiberliegenden Bestandsbauten durch Reflexionen. Die larmtechnischen Be-
rechnungen ermittelten Steigerungen der Larmpegel unterhalb von 1 dB(A). Die errechneten
Werte liegen jedoch in weiten Teilen unterhalb der Gesundheitsgefahr von 60/70 dB(A)
nachts/tags, was einer Neuplanung nicht entgegensteht. Diese geringfligige Erhdhung liegt
unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit und ist damit irrelevant.

Eine solche geringfiigige Erhohung ware nur relevant, wenn bereits die 0.g. Schwelle zur
Gesundheitsgeféahrdung tiberschritten wére oder erstmals Gberschritten wird. Die grundrechtliche
Relevanz dieser Werte dazu fiihrt, dass auch noch so kleine Steigerungen einer abwégenden
Prifung bedurfen. In diesem Fall bleibt der Tagwert deutlich unterhalb von 70 dB(A). Der Nacht-
wert liegt in weiten Teilen weiterhin unterhalb von 60 dB(A). Aus diesen Griinden ist es im
Rahmen der Abwégung vertretbar, auf Malinahmen zur Minderung der Pegelsteigerungen durch
Reflexionen zu verzichten.*

Die hochsten Immissionswerte werden im Bereich des flinfgeschossigen Gebaudes im Kernge-
biet an der Steilshooper Stral3e / Ecke Schlicksweg erreicht. Dieser Bereich wird im Planbild mit
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5.6.3

(b) bezeichnet. Hier ist die Grundrissklausel nicht anwendbar, da die Fenster iberwiegend nur zu
den Larmquellen hin angeordnet werden konnen. Es werden in allen Geschossen Tagwerte < 70
dB(A) und Nachtwerte > 60 dB(A) errechnet. Daher wird flir diesen Bereich Wohnnutzungen aus-
geschlossen (siehe auch Begriindung 5.1.2 Kerngebiet).

Folgende Festsetzungen zum Larmschutz wurden daher getroffen:

In 8§ 2 Nummer 1 wird festgesetzt, dass in den Baugebieten in den mit ,(a)* bezeichneten
Flachen Schlafradume zur I&rmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren sind. Wohn-
ISchlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
Fir einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an l&rmabgewandten
Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit
teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Manahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In § 2 Nummer 2 wird festgesetzt, dass im Kerngebiet die gewerblichen Aufenthaltsrdume - hier
insbesondere die Pausen- und Ruherdume - durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung an den vom
Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten nicht mdglich ist, muss fir diese Raume ein
ausreichender Schallschutz an AuRentiiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude
durch bauliche Mal3nahmen geschaffen werden.

In § 2 Nummer 3 wird festgesetzt, dass auf der mit ,(b)* bezeichneten Flache im Kerngebiet
Wohnungen nach 8 7 Absatz 2 Nummer 6 und 7 BauNVO unzuldssig sind. Ausnahmen fr
Wohnungen werden nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

Im Hinblick auf etwaigen Larm im Plangebiet konnen durch die vorgenannten Festsetzungen zum
Larmschutz gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Klimaschutz

Auf dem Gelande der ehemaligen Schiffsbauversuchsanstalt sollen rund 675 Wohneinheiten neu
errichtet werden. Vor dem Hintergrund der kompakten Baustrukturen wird eine zentrale
Warmeversorgung festgesetzt, um eine quartiersbezogene Versorgung oder den Anschluss an
ein groRes Netz zu erreichen.

Dazu wurde in § 2 Nummer 8 folgendes festgesetzt:

Fir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers sind neu zu errichtende Gebdude an
ein Warmenetz anzuschlieBen, das uberwiegend mit erneuerbaren Energien versorgt wird.
Beim Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung oder Abwarmenutzung, die nicht mit erneuerbaren
Energien erzeugt wird, sind mindestens 30 vom Hundert des Jahreswarmwasserbedarfs auf der
Basis erneuerbarer Energien zu decken.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Absatz 1 kann ausnahmsweise abgesehen wer-
den, wenn der berechnete Jahres-Heizwarmebedarf der Gebdude nach der Energieeinspar-
verordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474, 1521) den Wert von 15 kWh / m? Nutzflache nicht Gibersteigt.
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5.7

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Absatz 1 kann auf Antrag befreit werden, soweit
die Erfiillung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umsténde zu einer unbilligen
Hérte flihren wiirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden.

Das Anschluss- und Benutzungsgebot nach § 2 Nummer 8 erfolgt aus Griinden des Klima-
schutzes durch Einsparung von Primarenergie, um den Zielsetzungen des Hamburgischen
Klimaschutz-gesetzes zu entsprechen und damit auch eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung zu sichern.

Flr die Beheizung und die Bereitstellung des Warmwassers sind neu zu errichtende Gebadude an
ein vorhandenes oder zu errichtendes Wéarmenetz anzuschlieRen, das iberwiegend mit erneuer-
baren Energien versorgt wird (vgl. § 2 Nummer 8 Absatz 1 Satz 1). Es sind erneuerbare Ener-
gien einzusetzen, um geméald 8 4 Absatz 1 Satz 2 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
(HmbKIiSchG) vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 261), zuletzt geandert am 17. Dezember 2013
(HmbGVBI. S. 503,531), den Anteil dieser Warmeversorgungsart zum Schutz des Klimas durch
Reduzierung des Primarenergieverbrauchs zu erhohen. Erneuerbare Energien sind nach § 2 Ab-
satz 1 Satz 3 HmbKIiSchG thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen (Holzpellet-, oder Holz-
hackschnitzelanlagen), usw. Die Festsetzung in 8§ 2 Nummer 8 Absatz 1 Satz 1, wonach (iber-
wiegend erneuerbare Energien einzusetzen sind, erlaubt die Deckung der Spitzenlast auch mit
nicht erneuerbaren Energietragern.

Wird die Warme durch Kraft-Warme-Kopplung oder durch Abwéarmenutzung hergestellt, die nicht
mit erneuerbaren Energien erzeugt wird, sind mindestens 30 v.H. des Jahreswarmwasserbedarfs
auf der Basis erneuerbarer Energien zu decken (vgl. § 2 Nummer 8 Absatz 1 Satz 2). Diese
Anforderung wird i.d.R. bei Solaranlagen erfillt, wenn im Geschosswohnungsbau mindestens 1
m? Kollektorflache je Wohneinheit installiert wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Absatz 1 kann ausnahmsweise abgesehen werden,
wenn der berechnete Jahres-Heizwérmebedarf der Geb&ude gemald der Energieeinsparverord-
nung vom 26. Juli 2007 zuletzt gedndert am 18. November 2013 (BGBI. | S. 3951) gemaR
Anlage 3, Tabelle 2 Zeile 1 den Wert von 15 kWh/m? Nutzflache nicht (bersteigt (vgl. §2
Nummer 8 Absatz 2). Hiermit wird der Regelung des § 4 Absatz 2 HmbKIiSchG entsprochen. Bei
Plangebieten, in denen alle neuen Gebdude mit einem deutlich verbesserten baulichen
Warmeschutz errichtet werden, entstehen vergleichbare CO2-Emissionen wie mit konventionell
errichteten Gebduden mit einer energetisch vorteilhaften zentralen Warmeversorgung.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Absatz 1 kann auf Antrag befreit werden, soweit die
Erfullung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande zu einer unbilligen Harte
fihren wirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden (vgl. § 2 Nummer 8 Absatz 3). Diese
Regelung entspricht der Forderung des 8 12 Absatz 1 HmbKIiSchG und soll nicht vorhersehbare
Félle einer unbilligen Harte vermeiden. Da sich die besonderen Umsténde im Laufe der Jahre
andern kénnen, und somit die Griinde, die zur Befreiung geflihrt haben, entfallen kénnen, soll die
Befreiung zeitlich befristet werden.

Private Grunflachen (Dauerkleingéarten)
Im mittleren Bereich des Plangebietes wird eine private Griinflache von ca. 34.260 m? mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” festgesetzt. Damit wird dem stadtebaulichen Ziel, auch
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wohnungsnahe Kleingdrten anzubieten Rechnung getragen. Gleichzeitig soll diese Flache als Er-
satzflache fur die aufzugebenden Kleingérten im Norden und Siiden des Plangebietes genutzt
werden. Angestrebt wird, die Kleingartenanlage so zu gestalten, dass die Anzahl der aufzuge-
benden Kleingérten annéhernd wiederhergestellt wird. In der Regel betragen die Parzellengré3en
zukinftig ca. 300 m2. Das erforderliche Vereinshaus sowie die notwendigen Stellplatze sind
Bestandteil der Kleingartenanlage und werden in die private Grinflache integriert. Eine Festset-
zung ist nicht erforderlich. Die Anordnung und ErschlieBung der Stellplatze und des Vereinshau-
ses sollte optimal im Bereich der Steilshooper Straf3e erfolgen.

Um dem statistischen Defizit an Freiraumversorgung im Stadtquartier entgegenzuwirken soll die
Kleingartenanlage so konzipiert werden, dass jeweils eine oOffentlich nutzbare Durchwegung in
Nord-Std- und in Ost-West-Richtung entsteht. Diese Wegeverbindungen sollen begrint und
durch punktuelle Flachenerweiterungen ergénzt und parkartig gestaltet werden, sodass hohe
Aufenthaltsqualitdten entstehen. Durch die parkartige ErschlieBung der Kleingartenanlage mit
Aufenthalts- und Verweilmdglichkeiten fiir die Offentlichkeit sowie die Schaffung neuer Griinweg-
verbindungen kann die Griin- und Freiraumsituation flir das ganze Stadtquartier verbessert wer-
den. Um dieses Ziel zu erreichen werden Gehrechte festgesetzt (siehe hierzu § 2 Nummer 11
und Begriindung 5.3 StraRenverkehrsflachen und Gehrechte).

Auch in der Dauerkleingartenanlage sollten die Fahr- und Gehwege sowie die ebenerdigen Stell-
platze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. Auf eine Festlegung wird aus
Grunden der Selbstbindung der Stadt verzichtet. Die Herrichtung der Dauerkleingartenanlage
erfolgt durch die Stadt.

Die ebenerdige Stellplatzanlage des Kleingartenvereins ist je vier Stellplatze mindestens mit
einem Baum zu bepflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 m? anzulegen und zu begrinen. Die Malinahme dient der gestalterischen
Gliederung und Einbindung der Anlage, sichert gleichzeitig die klimatische Ausgleichswirkung
und schafft 6kologisch wirksames Griinvolumen. Eine Festsetzung dieser Begriinungsmafnahme
ist nicht erforderlich, da die Stadt die stadteigene Flache mit dieser MaRgabe selber herrichtet.

Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten soll weiterhin
dem Kleingartenverein 416 Am Grenzbach e.V. zur Verfligung gestellt werden. Die Flachen wer-
den vom Landesbund der Gartenfreunde in Hamburg e.V. von der Stadt gepachtet und an den
Kleingartenverein weiterverpachtet.

Im Bereich der ausgewiesenen privaten Griinflaiche sind altlastenverdéchtige Flachen gekenn-
zeichnet. Durch Bodensanierung ist sicherzustellen, dass vor Herrichtung der neu anzulegenden
Parzellen die Boden hinsichtlich ihrer kinftigen Nutzung keinerlei Beschrankungen im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes mehr aufweisen. Das heift, der erforderliche Bodenauftrag im Zuge
der Herrichtung der Flachen muss frei von Verunreinigungen sein (siehe hierzu 5.6.1 Altlasten
und Umweltbericht).
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5.8 Oberflachenentwédsserung - Entwésserung privater Grundstiicke
Das Plangebiet liegt im Bereich des Mischwassersielsystems, die dort vorhandenen Stra3en sind
groRtenteils besielt. Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann problemlos iber
die vorhandenen Mischwassersiele abgeleitet werden.

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser maoglichst im Ein-
zugsgebiet zu belassen oder nur verzogert tiber offene Oberflachengewésser abzuleiten, sollte
das anfallende Oberflachenwasser moglichst zur Versickerung gebracht werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Barmbek-Nord 11 wurden im Juli 2013 in einem Gut-
achten fir die Oberflachenentwésserung zunéchst 2 grundlegend unterschiedliche Varianten-
module miteinander verglichen. Zum einen wurde eine zentrale Entwdsserung mit offenen
Regenriickhaltebecken, zum anderen eine dezentrale Lésung mit Versickerung auf den Grund-
stlicken betrachtet.

Aufgrund von aktuellen Erkenntnissen der detaillierten Bodenuntersuchungen, die im November
2013 durchgefthrt wurden, ist hinsichtlich der hydrogeologischen Situation in weiten Teilen des
Untersuchungsgebietes von der zunéchst praferierten dezentralen Entwésserung durch Versicke-
rungsmulden abzusehen. Lediglich im stiddstlichen Teileinzugsgebiet (TEZG 5) ist eine Ober-
flachenentwésserung durch Versickerung umsetzbar.

Infolge dessen ergibt sich fiir das Plangebiet eine Kombination der verschiedenen Varianten-
module, so dass die separate Betrachtung der einzelnen Teileinzugsgebiete (TEZG) eine auf die
Randbedingungen abgestimmte Losung ermdglicht.

Das Uberarbeitete Konzept zur Oberflachenentwésserung sieht nun fiir das TEZG 1a (Kinderta-
gesheim) eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers Uber eine Entwésserungsleitung in
das Wendebecken vor. Das Oberflachenwasser des TEZG 1b kann Uber vier Retentionsflachen
gedrosselt mit max. 35 l/s ebenfalls Gber die Entwasserungsleitung in das Wendebecken einge-
leitet werden. Mit einer maximalen Einleitmenge von 8 l/s schlagt das Wendebecken das
Oberflachenwasser in die Seebek ab.

Flr das TEZG 3 ist eine Retentionsflache mit einer Drosselung auf max. 15 /s vorgesehen. Der
gedrosselte Abfluss des TEZG leitet in das vorhandene Mischwassersiel in der Steilshooper
Stral3e ein. Das Niederschlagswasser der Flache des Umspannwerkes soll ebenfalls tber eine
Retentionsfléache zurlickgehalten werden und gedrosselt auf einen max. Abfluss von 4 I/s in das
Mischwassersiel der Steilshooper Stral3e einleiten.

Das TEZG 4 wurde in zwei Gebiete aufgeteilt. Aufgrund der hohen Versiegelung in TEZG 4a ist
nur die Umsetzung eines unterirdischen Retentionsvolumens beispielsweise in Form eines Stau-
raumkanals realisierbar. Die vorgesehenen Baugrenzen im TEZG 4b ermdglichen eine offene
Retentionsflache zur Riickhaltung des Niederschlagswassers. Das Oberflachenwasser des TEZG
5 kann weiterhin iber Mulden auf dem Grundsttick versickern.

Die gedrosselten Abfliisse der TEZG 4a und TEZG 4b sowie der Notuberlauf des TEZG 5 sollen
Uber eine geplante Entwasserungsleitung auf privater Flache in das vorhandene Mischwassersiel
mit einer max. Einleitmenge von 21 I/s zzgl. des Abflusses durch den Notuberlauf im Kreuzungs-
bereich Dieselstral3e/ Schlicksweg einleiten.
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Durch einen Neubau einer Entwésserungsleitung langs des Schlicksweges in Richtung Seebek
ware langfristig eine Entkopplung des Niederschlagswassers insbesondere aus dem TEZG 4
vom Mischwassersiel maglich.

Fir die Bemessungen der Retentionsflachen wurde ein 30-j&hrliches Regenereignis, flr die
Dimensionierung der Versickerungsanlagen ein 10-jahrliches Regenereignis mit unglinstigster
Dauerstufe beriicksichtigt. Eine Abflussspende von 17 l/s*ha bezogen auf das gesamte Plan-
gebiet wird nicht Gberschritten. Die Dimensionierung der Anlagen geht von einem vollstandigen
Einleiten des Niederschlagswassers in die Entwasserungselemente aus. Lediglich eine Dach-
begrinung mit mindestens 8 cm humusierten Aufbau wurde in den Bemessungen einbezogen.
Weitere begleitende Mal’nahmen wie z. B. Verwendung von Rasengittersteinen oder die Nutzung
von Brauchwasser flihren zu einer Reduzierung des notwendigen Retentionsvolumens (siehe § 2
Nummer 19).

Die Lage der Entwasserungseinrichtungen ist nur beispielhaft mit den erforderlichen Flachen
dargestellt und sollte mit der weiteren Planung konkretisiert sowie auf jedes Grundstiick
individuell angepasst werden.

Sollte im Rahmen der weiteren Planung das wasserrechtliche Erfordernis entstehen, auch gro-
Rere Ereignisse zurtickzuhalten, kénnen die Flachen entsprechend hergestellt werden (z. B. Re-
servevolumen in den Mulden, Profilierung der Grundstticke, Notiiberlaufe in das Mischwassersiel
bzw. neue Regenwasserleitung).

Das Konzept ermdglicht eine schrittweise Umsetzung des Bebauungsplans, da die Oberflachen-
entwésserung eines jedes TEZGs unabhangig voneinander umgesetzt werden kann.

Insgesamt wird sich die Situation der Oberflachenentwasserung des Untersuchungsgebietes ge-
genuber der bereits bestehenden Regenwasserableitung mit der Umsetzung der betrachteten
MalRnahmen verbessern. Derzeit gelangt das Regenwasser der vorhandenen versiegelten
Flachen ungedrosselt und ohne Riickhaltung in die angrenzenden Mischwassersiele (siehe auch
Umweltbericht 4.2.3 Schutzgut Wasser).

In 8 2 Nummer 19 ist festgesetzt, dass in den Baugebieten und der Gemeinbedarfsflache die
Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau her-
zustellen sind.

Diese Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt zur Teilversickerung der
Niederschlage tber den Boden bei. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
werden damit ausgeschlossen und die Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen erhalten, um
die Speicher- und Versickerungsfunktion des Bodens fiir die Riickhaltung der Niederschlage im
Gebiet sowie fur die Grundwasseranreicherung zu nutzen.

Die Flachen fir die vorgesehene Oberflachenentwésserung werden als unverbindliche Kenn-
zeichnung in das Planbild aufgenommen. Fir die Weiterleitung des in Retentionsflachen zuriick-
gehaltenen Regenwassers im nordlichen Wohngebiet in das auRerhalb des Plangebiets gelege-
nen Wendebeckens wird die Kennzeichnung tber die Flache flir den Gemeinbedarf gefiihrt.
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Fir alle Baugebiete ist ein Nachweis (iber den Verbleib des Oberflachenwassers im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Zeichenerklarung
[ wileinzugsgebiete (TEZG)

Verkehrsflachen (Bestand)

. Gebaude (Planung;
E‘mlg‘l;ur:% L“ Stand: Nov. 2013)
die See

< Planung
| I Retentionsflache

mmm Stauraumkanal

Versickerungsmulde

geplante Entwasserungsleitung
(privat)

.....

Private Grinflache
Dauerkleingérten

TEZG 2
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5.9 Baumschutz- und BegriunungsmalRnahmen sowie Artenschutz

5.9.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und geschiitzte Baume und Hecken. Fiir sie gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt geéndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Im Zuge der Neuordnung des Plangebietes werden fast alle Gehdlzbestande entfallen, da sie im
Rahmen der ausgewiesenen Flachennutzungen nicht erhalten werden kénnen. Erhalten werden
sollen zwei grolRe Eichen innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache (Dauerkleingérten), ein
schmaler Gehdlzstreifen in der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache sowie die vorhandenen
straRenseitigen Hecken am Schlicksweg und im Bereich der verbleibenden Kleingérten. Die in
der Dauerkleingartenanlage zum Erhalt vorgesehenen zwei besonders markanten alten Eichen
(Pflanzzeit ca. 1900) und die Hecken werden nicht mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt, da die
Dauerkleingartenanlage von der Stadt hergerichtet und auf eine Selbstbindung der Stadt
verzichtet wird. Die betreffenden Baume und Hecken der bestehenden Kleingartenanlage sind im
Bestandsplan der landschaftsplanerischen Grundlagenerhebung erfasst (Baum Nr. 28 und Nr.
49).

5.9.2 BegriinungsmaBnahmen und Artenschutz

Zur Sicherung sowie Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung mdglichen Begri-
nung des Plangebietes gelten folgende Plandarstellungen und Festsetzungen:

Erhaltungsgebot fur Baume, Strducher und Hecken: Die charakteristischen Hainbuchenhecken,
die die Kleingartenflachen strallenseitig als geschnittene Hecken am Schlicksweg einfassen, wer-
den mit einem Erhaltungsgebot fiir Hecken belegt. Ebenso wird ein Gehdlzstreifen aus B&umen
und Strduchern in der Gemeinbedarfsflache an der Grenze zur offentlichen Griinanlage des
Wendebeckens als Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern gesichert. Innerhalb des
Plangebietes wird diese Flache zur Erhaltung von Baumen und Straduchern mit einer Breite von
1,5 m festgesetzt (siehe Planbild).

Anpflanzgebot fiir Baume, Straucher und Hecken: Sidlich der Versorgungsflache ,Umspann-
werk* auf der Kerngebiets- und Wohngebietsflache ist als Schutzpflanzung zwischen den unter-
schiedlichen Nutzungen eine Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Zur Erganzung der vorhandenen Hecken am Schlicksweg wird ein Anpflanzgebot fiir Hecken im
Wohngebiet festgesetzt.

Als weitere Begriinungsmalinahmen werden festgesetzt:
§ 2 Nummer 14 bestimmt, dass in den Wohngebieten die HaupterschlieBungswege gebaude-
seitig und die Hauszugange einseitig mit Hecken zu begriinen sind. Es sind Heckenpflanzen der

Geholzart Hainbuche in einer Pflanzh6he von mindestens 125 cm zu verwenden; je Meter sind 4
Pflanzen zu setzen.

Mit der Festsetzung soll die Heckenpragung des Stadtquartiers in die neuen Wohnquartiere
ubernommen und der gebietspragende Heckentypus der Hainbuchen verwandt werden. Die Vor-
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gabe der Pflanzhohe und Pflanzdichte der Heckenpflanzen gewahrleistet eine optimale Entwick-
lung und eine dichte Heckenstruktur.

GemaR § 2 Nummer 15 ist in den Wohngebieten und der Flache fiir Gemeinbedarf flir je ange-
fangene 1000 m? Grundstiicksflache mindestens ein grof3kroniger Baum oder fiir je angefangene
500 m2 Grundstucksflache ein kleinkroniger Baum zu pflanzen.

Das Anpflanzgebot sichert - in Abstimmung auf die GrundstiicksgroRe - einen Mindestanteil
gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung bebauter Flachen mit Baumen.

Weiter ist in § 2 Nummer 16 festgesetzt, das fir die zu erhaltenden B&ume, Straucher und
Hecken und fir die anzupflanzenden Baume, Straucher und Hecken bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen so vorzunehmen sind, dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten werden.
AuRerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen
sowie Bodenbefestigungen im Kronenbereich der festgesetzten Baume unzuléssig. Die Ersatz-
pflanzverpflichtung stellt sicher, dass bei natirlichem Abgang ein neuer Baum bzw. ein neues
Geholz an ungeféhr gleicher Stelle gepflanzt wird und die damit verbundene stadtebauliche und
oOkologische Funktion dauerhaft erfullt wird. Gelandeabgrabungen, Aufhdhungen und Bodenbe-
festigungen aulRerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflachen sind im Kronen- und Wurzelbe-
reich der festgesetzter Baume ausgeschlossen, um diese vor Beeintrdchtigungen durch Boden-
verdichtung, Wurzelverletzungen sowie Wurzelverlusten zu schiitzen und ihren langfristigen
Erhalt zu sichern.

In § 2 Nummer 17 ist festgesetzt, dass fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen standort-
gerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden sind. Grof3kronige B&ume missen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige einen Stammumfang von mindestens 16 cm
uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Es sind Straucher mit einer Pflanzhohe von mindes-
tens 150 cm zu pflanzen; es sind je 1,5 m2 ein Strauch zu verwenden.

Die Verwendung standortgerechter Gehdlzarten sowie die Vorgaben zur PflanzgréRe der Baume
und Straucher sowie der Pflanzdichte der Strucher sind vorgesehen, damit sich die Anpflanzun-
gen optimal entwickeln kdnnen. Die entsprechenden PflanzgréRen und die Pflanzdichte sorgen
dafir, dass bereits in kurzer Zeit die angestrebte 6kologische, gestalterische und lokalklimatisch
wirksame Funktion der Anpflanzung erreicht werden kann. Es sind einheimische Laubgehélze zu
verwenden, da diese Geholzarten in besonderem Malle der heimischen Tierwelt Nahrungs-
grundlage und Lebensraum bieten und Laubgehélze darlber hinaus kleinklimatisch wirksamer
sind als Nadelgeholze.

Nach 8 2 Nummer 13 sind nicht iberbaute Flachen auf Tiefgaragen mit einem mindestens 50cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit Baumpflanzun-
gen vorgenommen werden, muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Schichtstarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. Ein mindestens 50 cm starker
durchwurzelbarer Substrataufbau ermdglicht eine ausreichende Wurzeltiefe fiir eine dauerhafte
Begrinung mit Strauchern. Fir Baumpflanzungen ist ein hoherer durchwurzelbarer Substratauf-
bau auf der festgesetzten Mindestflache erforderlich, um geeignete Wuchsbedingungen fiir die
Standsicherheit und langfristige Entwicklung eines Baumes zu gewahrleisten. Die Bepflanzung
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der Decken von Tiefgaragen schafft Ersatzlebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt und trégt
zum Kleinklimatischen Ausgleich bei Temperaturextremen und zur RUckhaltung von Nieder-
schlagswassers bei. Festgesetzte Geholzanpflanzungen sollen vorrangig in Bereichen mit nattir-
lichem Bodenanschluss erfolgen.

In § 2 Nummer 18 ist festgesetzt, dass in den Baugebieten und der Flache fur Gemeinbedarf die
Dachflachen der Gebdude und Gebdudeteile mit einer mindestens 8 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen sind. Von einer Begriinung kann
nur in den Bereichen abgesehen werden, die als Terrassen, der Belichtung, der Be- und Entluf-
tung oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. Der zu begriinende Dachflachenanteil
muss mindestens 80 vom Hundert (v.H.) betragen.

Diese Begrinungsfestsetzung gilt fir Gebaude und Gebaudeteile und schlie3t die Dachflachen
der Staffelgeschosse ein. Diese Regelung dient dazu, mit der Begrinung einsehbare
Dachflachen in den Baugebieten zu beleben und die gestalterische Einbindung der Geb&ude in
die naturliche Umwelt zu unterstiitzen. Zudem werden mit der Dachbegriinung 6kologisch wirk-
same Ersatzlebensraume fir Tier- und Pflanzenarten in den bebauten Gebieten geschaffen, die
insbesondere Insekten und Vogeln zu Gute kommen. Aul3erdem trégt die Dachbegriinung in
Verbindung mit den stadtischen Biotopen des Umfeldes zu einer Vernetzung von Lebensraumen
im Stadtgebiet bei. Die Begriinung mindert den Aufheizeffekt von Dachflachen und gleichfalls den
Heizbedarf der Gebdude, verzogert den Abfluss von Niederschlagswasser und mindert die
Abflussquote. Firr die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindeststérke des
Substrataufbaus erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grésern und Stauden ermdglicht und
eine ausreichende Versorgung der Vegetation in Hitzeperioden sichert. Ausgenommen von der
Begriinung sind die erforderlichen Flachen fiir Terrassen sowie Bereiche, die der Belichtung, der
Be- und Entliftung und der Aufnahme technischer Anlagen dienen. Die Gewinnungsanlagen von
Sonnenenergie sind mit der Dachbegriinung kombinierbar und erhéhen deren Wirkungsgrad. Mit
der Festsetzung der zu begriinenden Flachenanteile einer Geb&udedachflache wird ein Mindest-
flichenanteil der Dachflache zur Begriinung gesichert. Nicht zwingend erforderliche Nutzungen
konnen eingeschréankt und Terrassenflachen begrenzt werden.

Nach § 2 Nummer 9 sind im Kerngebiet die AuRenwande von Geb&uden, deren Fensterabstand
mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen;
je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Fassadenbegrinung tragt zur
Durchgriinung des baulich stark tiberpragten Kerngebiets bei, mindert negative klimatische Wir-
kungen, dient als Trittsteinbiotop inshesondere fiir Insekten Vogel und tragt zur Vernetzung von
Lebensrdumen flir die Tierwelt bei.

In 8 2 Nummer 20 ist festgesetzt, dass in der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingdrten kinstliche Nisthilfen fir Vogel anzubringen und dauerhaft zu unterhalten sind.
Es sind 3 Sperlingsmehrfachquartiere und 4 Nischenbriterhdhlen vorzusehen. Die MalRnahme
dient dazu, Uber das Bereitstellen von Ersatznisthilfen den potenziellen Verlust von Brutrevieren
fir Nischen- und Hohlenbritern auszugleichen und geeignete Ersatzhabitate zur Stabilisierung
der Vorkommen zu schaffen. Die kinstlichen Nisthilfen konnen in den zu erhaltenden Grof3-
baumen, am Vereinshaus und in den neuen Gehodlzanpflanzungen angebracht werden. Die
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5.10

6.1

Unterhaltung der Nisthilfen ist - abh&ngig vom Standort - vom Pé&chter der Dauerkleingarten-
anlage oder der zustandigen Fachverwaltung der Stadt (Fachamt Stadtgriin) zu ibernehmen. Die
Einrichtungen konnen im Zuge der Herrichtung der Dauerkleingartenanlage installiert werden.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fir alle baulichen Vorha-
ben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1556).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berticksichtigt.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Eingriffsregelung

Mit der Realisierung des neuen Planrechts findet ein Eingriff in Natur und Landschatft fast im ge-
samten Plangebiet statt. Ausgenommen davon sind lediglich Teilflachen der vorhandenen Klein-
gartenanlage, die im Rahmen der neuen Flachenausweisungen am Standort verbleiben kénnen
und die Versorgungsfliche mit dem Umspannwerk. Die vorhandenen und am Standort
verbleibenden Kleingartenflachen sind lediglich durch Neuordnung und Neuzuschnitt der
Gartenparzellen betroffen. Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch Baukdrper und
Flachenbefestigungen in groen Umfang versiegelt (ca. 40 %).

Die quantitative Ermittlung und Bewertung des Eingriffs flir die Beeintréchtigungen der Boden-
funktion sowie der Pflanzen- und Tierwelt erfolgt auf der Grundlage des Hamburger
Staatsratemodells. In der Wertermittlung fiir die Eingriffsbilanz sind die Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen einschlieBlich des Werts der extensiven Dachbegriinung der
Flachdacher berticksichtigt.

Es ergeben sich durch das Vorhaben keine verbleibenden Beeintrachtigungen fir den Boden, da
die Planungsindexe fiir die zuldssige Flachennutzung einen vollstandigen Ausgleich des Eingriffs
im Plangebiet fir den Boden ermdglichen. Die Verwendung wasser- und luftdurchléssiger Beldge
erhalt dartber hinaus Teilfunktionen des Bodens. Es werden mit den zuldssigen Nutzungen
gleichwertige Boden hergerichtet, die die Bodenfunktionen in gleicher Weise erfillen. In den
Baugebieten und der Gemeinbedarfsflache wird dartber hinaus mit der Dachbegriinung ein
erheblicher Mehrwert fur die Bodenfunktion erreicht.

Es kommt zu einem fast vollstdndigen Verlust des Lebensraumes flr Pflanzen und Tiere. In Ver-
bindung mit den neuen Flachenausweisungen konnen lediglich zwei Gro3bdume und ein Ge-
holzstreifen sowie einige Heckenabschnitte der vorhandenen Kleingartenanlage erhalten werden.
Der Verlust von Gehdlzen wird mit den Anpflanzgeboten fir Baume, Stréaucher und Hecken voll-
standig ersetzt. Die Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere werden mit den Griinflachenanteilen in
den bebauten Gebieten, die den Lebensraumqualitdten des Bestandes entsprechen, in gleichem
Umfang wiederhergestellt. Fiir Pflanzen und Tiere werden neue Biotopstrukturen geschaffen, die
die vorhandenen Lebensraumqualitaten gleichwertig ersetzen. Die extensive Begriinung der
Flachdacher schafft zusatzlichen Lebensraum, der sich als Mehrwert in der Eingriffshilanz
niederschlagt. Die Griinflache der Kleingartenanlage wird etwa im gleichen Umfang ersetzt. Die
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6.2

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Boden und Pflanzen und Tiere sind nach der
Eingriffshilanz auf der Grundlage des Hamburger Staatsratemodells im Plangebiet mit den vorge-
sehenen Mal3nahmen vollstandig kompensiert.

Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Die Neuausweisungen betreffen fast das gesamte Plangebiet. Der Versiegelungsgrad des
Bestandes wird mit den neuen Bauflachenausweisungen in etwa wieder erreicht. Im quantitativen
Gesamtergebnis verbleiben fir den Naturhaushalt unter Ber(cksichtigung der im Bebauungsplan
getroffenen Regelungen und Festsetzungen keine erheblichen und nachhaltigen Beeintréch-
tigungen fur Natur und Landschaft. Die Beeintrachtigungen werden mit den vorgesehenen Griin-
festsetzungen im Plangebiet vollstdndig kompensiert. Die extensive Dachbegriinung der Flach-
dacher erhoht zudem das Kompensationsvolumen. Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforder-
lich. Mit der Dachbegriinung wird eine Verbesserung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts fur alle Naturfaktoren generiert.

Die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wurden betrachtet und
stellen mit Beriicksichtigung der gesetzlich zul&ssigen Gehdlzrodungszeiten und der Vogelbrut-
zeit beim Geb&dudeabbruch kein uniiberwindbares Hindernis fiir die Verwirklichung des neuen
Planrechts dar.

Die Neubebauung schafft ein neues Stadtquartier, das der stadtischen Nutzung im Umfeld ent-
spricht und charakteristische Merkmale des Bestandes in das neue Stadtbild Gbernimmt.

MaBnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des fiinften Teils des ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen
Fir den Bereich des Plangebietes werden folgende Plane aufgehoben:

— Baustufenplan Barmbek-Nord vom 04.03.1955
— Bebauungsplan Barmbek-Nord 16 vom 22.September 1992

Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 10,4 ha gro3. Davon entfallen auf:
Wohngebietsflachen ca.  46.860 m?
Kerngebietsflachen ca. 6.116 m?
StraBenverkehrsfléachen alt ca. 10.490 m?
StraBenverkehrsflachen neu  ca. 2.360 m?
Private Griunflache ca. 34.265 m?
Versorgungsflachen ca. 2.175 m?
Gemeinbedarfsflache ca. 2. 350 m?
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9.2 Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
insbesondere durch:

e Verlagerung und Abriss des Opernfundus

e Verlagerung des Sportplatzes

e Verlagerung und Neuorganisation der vorhandenen Kleingérten

e Beseitigung von unterirdischen Bauwerken

e Sanierung der altlastverdachtigen Boden

e Beseitigung eventuell vorhandener Kampfmittel
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